Nachmieter gesucht — Grof3ziigiges Wohnen mit zwei
Terrassen in Graz-Liebenau

Objektnummer: 6409/730

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

L
LT
-

Bernd Swoboda

Immo Treuhand Liebminger GmbH

Eichbachgasse
Wohnung
Osterreich
8041 Graz
2022

Gepflegt
Neubau

84,07 mz

4
1
1
2

1

1.654,01 €
1.287,94 €
1.498,53 €
210,59 €
155,48 €


















Objektbeschreibung

Nachmieter gesucht — gro3zligige Wohnung mit zwei Terrassen in
begehrter Lage in Graz-Liebenau

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Graz-Liebenau! Fir diese grof3zugige und
ausgesprochen schon geschnittene Wohnung wird ein Nachmieter gesucht.

Die Wohnung uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und vor
allem durch ihre zwei grof3ziigigen Terrassen, die zusatzlichen Freiraum schaffen und zum
Entspannen im Freien einladen.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn- und Essbereich mit offener
Kuche. Durch die grof3ziigige Gestaltung entsteht ein moderner, kommunikativer Wohnraum
mit ausreichend Platz fur einen grof3en Esstisch sowie einen gemdutlichen Wohnbereich.
Mehrere separat begehbare Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ideal

als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Ein Badezimmer sowie
ein separates WC erganzen die praktische Raumaufteilung.

Besonders hervorzuheben sind die beiden Terrassen auf unterschiedlichen Seiten der
Wohnung. Dadurch stehen attraktive AuRenflachen fir gematliche Stunden, Essen im Freien
oder einfach zum Abschalten zur Verfiigung.

Die Lage in Graz-Liebenau verbindet angenehmes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind gut erreichbar. Gleichzeitig bietet die Wohnlage ein angenehmes Umfeld abseits des
innerstadtischen Trubels.

Highlights auf einen Blick:

e Grol3zugige und durchdachte Raumaufteilung
e Zwei Terrassen
e GrolRer Wohn- und Essbereich

o Offener Kiichenbereich



Mehrere separat nutzbare Zimmer

Badezimmer und separates WC

Attraktive Wohnlage in Graz-Liebenau

Sehr gute Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Nachmieter gesucht

netto Haushaltseinkommen muss €3800 betragen

Die Wohnung eignet sich hervorragend fur Familien, Paare mit entsprechendem
Platzbedarf oder Personen, die Wohnen und Homeoffice miteinander verbinden
maochten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <1.000m
Klinik <4.250m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m



Kindergarten <500m
Universitat <3.250m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.500m
Autobahnanschluss <1.750m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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