Exklusive Designvilla mit Firmensitz, 15-Meter-Pool & 271
m2 Fahrzeuggarage

Objektnummer: 5411

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Haus - Villa
Osterreich

2604 Theresienfeld
2025

Neuwertig

Neubau

438,25 m?

726,11 m2

29,97 m2

R P WWwo

10
320,73 m?
287,86 m2

25,30 kWh/ m2* a
0,53

2.640.000,00 €
3.635,81 €



Y
PERTIE




L IlﬂH

CIEESTNIVE
PROPERTIES

A LIFESTYLE

PROPERTIE ’\




W
L
=
oz
L
o
o
e
o

LIEESTRILEE

AT TETERERONAN

A

R I I o ]

Vi A AR AYYEN






" PROPERTIES

EIFESTYLE
~ PROPERTIES

\\\\\\\\\

0




A
Z LIFEST
= el

== PROF




L

wn
o
B
[

E

PROF




b







1

| b

[ b

[

[ b4 i
bl

el

el

*

ol

il

>
=3
T

APESRY LE

SPEeT e

A LIFESTYLE
=S (BROPERTIES




STYLE
PROPERTIES

EIEE:

)
it
=
~
o
oo
(e]
&
o

LIFESTYLE







IFESTYLE
PROPERTI

LIFESTYLE d LIFEST
PROPERTIES N / I'ROP,







ROPERTIES

P







5

&

PROPERTILS

A LIFESTYLE

=== PROPERTIES




»{,”A\ LIFESTYLE

PROPERTIES

)PERTIES







wm ™ ok ca. Soem

——— — i — . - e L «
op % o0 DOPUSTABMATIEN 100cT
El &
| | %
e RAMPE | 3t
= et | 22
T ipasm i 35
s o o s wax | san ! S|
]
- SEE. | |
—] - FH
| | éE
EE ili 8 i g | a8
= T - 1 S P : et b=
: ] : L Ea b
7 ] FRGE Hom g § {
a e & ] I f |
2 [l wour - | Eaceincraum 80RO cbezmmer cA— | i
el B - e @ @ nea b 8 hoo
, : 4 ] e o o n I raw | |
f g i o A 00
] i —F @ ' ¥
By =1 L L |
LN ) | i
e i 2449
= 0l I k| ERE
‘ } S t [+ ]
i : e |
e SR e Tl — TTIETITTLE (TTITT 7‘7 BRE S . ¥y
I | I 3 .
T L. : 4
" i3 130 0150y 2 w H 4
Carien o Arewom 60 2 FRCE RaE i) 1/ ) g d
e ek r
e Ml ozraum len b £ £ &
i =y i e TR TE R : = El
I . RARMR 1251 m? b1 lw Y T T
i 210 |
"
| a b
i BAEON  TERRASSE |
| KOCH/ESSBEREICH kil
[ ! feeed ‘
VORPLATE e e i
o I
| | +
a8l i
& B | 8 td | :
g il el PEL I B : ¢ i
i e nH | S H | H }
= &l P—— |
3 | B R sz I 4
i, s El E | :
i i I L SR b
§% I
E
gs . PPy 150 @ o
23 1 T 3 N
. o FECTEAND ; 4 3 e
3 5 w e
/g'r i | # 752 : R ‘
w d - SR BAICH é . |
TR ” a e LYo
v 4 ot T i
5 I GARTEN |
s 5 4
16 aig 3 . |
= = | 006 mé ‘ 4
|
' socieca st i
B i | pre a1
; > o =5



3|8 EE t 88 |
3|2 32 28
T— 1
FPH 0.90 FPH 0.90 FPH0.90 FPH 1,83
<

ZIMMER 2 GARD. ZIMMER 3 ZIMMER 4 BAD I
PARKETT PARKETT PARKETT PARKETT 104 FLESEN
1457 m?* 7.90 m? 16.27 mé 16,27 m? j‘_ T

465

1,50

GELANDER \ﬁ|

340
150

FPH 0.90

120 Lpis

25

T
518 UNTERZUG =

S
3
170 5
72‘57?"77777775*77 A S N ISV SR || (I RS - || W U S PSP -
E 8 PARKETT @) 9 +343  parcen g
— o -~ 3280 m? ol
FPH 0,00 FPH 0,00 FPH0,00
= = =M
ge ge I gs 4
e BETONPLATIEN | 8
37,95 m?
L
A
DACHVORSPRUNG |
|
" |
9

A
DACHVORSPRUNG




q
NKRAUM
cin
5
s v g
e —— =
mwsmcnsi \ g
el G ‘
L,
o
5y pimasy
I
I
SR e | ; d
e 5
I H
®
| ]
&
| 25
I
I
25 | -
10 Il ASf i 1520 fe L 2y

24

.

1

205

#

2%

a0

q

850

cnbea: TH




Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine moderne Designer-Villa, es gibt Immobilien die héchste Anspriche
an Wohnen, Arbeiten und Repréasentation erftllen.

Auf einem rund 1.068 m2 grol3en Grundstiick entstand ein aul3ergewdhnliches Anwesen mit
ca. 726 m2 Nutzflache. Grol3ztigige Glasflachen, klare Linien, beeindruckende Raumhohen
und hochwertige Materialien pragen die Architektur und verleihen der Villa ihren
reprasentativen und zugleich zurtickhaltenden Charakter.

Die besondere Raumorganisation ermdglicht es, exklusives Wohnen und professionelles
Arbeiten miteinander zu verbinden, ohne dass eines das andere beeintrachtigt.

Wohnen mit Weitblick

Bereits das groR3zligige Entrée erdffnet den Blick durch die Villa bis in den Garten. Das
Herzstlck bildet der rund 76 m2 grof3e Wohnbereich gemeinsam mit dem tber 44 m2 grof3en
Koch- und Essbereich. Gro3formatige Schiebeelemente verbinden die RAume nahezu nahtlos
mit der weitlaufigen Terrasse.

Im Mittelpunkt des AulRenbereichs steht der Giber 15 Meter lange Swimmingpool, der dem
Anwesen den Charakter eines privaten Boutique-Resorts verleiht.

Das Obergeschoss bildet den privaten Riuckzugsbereich mit vier grof3ztigigen Zimmern, zwei
stilvollen Badezimmern, Galerie, Ankleide- und Garderobenbereichen sowie einem
weitlaufigen Balkon.

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Ein eigener Burobereich und ein separater Meetingraum schaffen eine professionelle
Arbeitsumgebung innerhalb der Villa. Damit bietet das Anwesen aulRergewohnliche
Madoglichkeiten fir Unternehmer, Family Offices, Kanzleien oder als reprasentativer
Unternehmenssitz.

Automobile Leidenschaft

Ein besonderes Highlight befindet sich unter der Villa: Rund 271 m2 Fahrzeugflache mit
integrierter Drehplatte bieten aul3ergewdhnlichen Raum fur Sportwagen, Oldtimer,
Fahrzeugsammlungen oder eine exklusive Unternehmensflotte.

Mit rund 438 m2 oberirdischer Wohn- und Nutzflache sowie einer zusatzlichen Fahrzeug- und
Technikebene von Uber 318 m?2 geht dieses Anwesen weit Uber die Moglichkeiten einer
klassischen Villa hinaus.



Theresienfeld verbindet Privatsphare und Ruhe mit einer sehr guten Erreichbarkeit von Wiener
Neustadt und Wien — ideale Voraussetzungen fiir eine aul3ergewothnliche private Residenz
ebenso wie fur die Verbindung von Wohnen und Unternehmensstandort.

Gerne lassen wir Ihnen bei ernsthaftem Interesse - vor Kaufanbotlegung - weitere
vertraulichen Dokumente zu dieser Liegenschaft zukommen, welche nicht veréffentlicht
werden durfen.

Fur Besichtigungsmdglichkeiten und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur
Verfliigung.

Stephan Wallner

national - Tel: 0664 5228831
international - Tel: +43 664 5228831
e-mail: wallner@lifestyle-properties.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <7.000m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <5.500m


mailto:wallner@lifestyle-properties.at

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <2.500m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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