Kompakt wohnen, grol3zligig verstauen: Haushalfte mit
Garten & 38 m2 Garage

Bild vom See

Objektnummer: 867

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Glnther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co

Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

9181 Feistritz im Rosental

1986
Voll_saniert
Voll

63,80 m?
121,90 m2
3,50

1

1

20,40 m2

C 81,00 kWh / m2* a
C 1,07
289.000,00 €
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IMMOBILIE VIRTUELL ERLEBEN

3D-RUNDGANG

OBJEKT-NR. 742

QR-Code mit dem Smartphone scannen
und die Immobilie bequem online besichtigen.

JETZT VIRTUELL BESICHTIGEN

IMMOTRUST | DEIN SORGLOSMAKLER IN KARNTEN




Haus links Nutzflache 197,5 m? Wohnflache 139,39 m? Grundstiicksflache 460,55 m?
Haus rechts Nutzflache 121,9 m? 63,8 m2 i dche 262,45 m?

WOHNZIMMER
4.12m x 3.15m
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3.25m X 3.68m

MEDIENRAUM
4.80m x 3.50m
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SCHLAFZIMMER H

4.38m x 4.58m

TERRASSE

STOCKWERK 2

BRUTTOINNENRAUM
STOCKWERK 1 102.6 m?® STOCKWERK 2 183.3 m?
AUSGELASSENE FLACHE : GARAGE 37.3 m? GARAGE 38.8 m? CARPORT 41.6 m?
17.2 m* TERRASSE 19.8 m?
INSGESAMT : 285.9 m?
ANGABEN OHNE AHR

VERANDA
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IMMOTRUST

Vertrauen verbindet
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Haus rechts Nutzflache 121,9 m? ache 63,8m? Gr dche 262,45m?
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17.2 m* TERRASSE 19.8 m?
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Objektbeschreibung

Ein eigenes Stuck Garten, eine Terrasse fur den Feierabend und endlich Platz fur
Fahrrader, Werkzeug oder Motorrader. Diese gepflegte Haushalfte in Ladinach bei Feistritz
im Rosental ist eine interessante Alternative zur Eigentumswohnung — besonders flr Singles
und Paare mit Hobby- oder Homeofficebedarf.

Die baulich getrennte Wohneinheit bietet rund 63,8 m2 Wohnflache. Hinzu kommen eine
Garage mit rund 37,7 m2 und ein Wirtschaftsraum mit rund 20,4 m2. Zusammen sind das rund
121,9 m2 Wohn- und Nutzflache; Garage und Wirtschaftsraum sind keine zusétzliche
Wohnflache.

So wohnen Sie hier

Kliche mit Essbereich, separates Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biro beziehungsweise
Gastezimmer, begehbarer Kleiderschrank und ein Badezimmer mit Dusche, WC und Fenster
bilden das Raumangebot. Die Einbauktiche verfugt Gber Induktionskochfeld, Backofen,
Mikrowelle und Geschirrspuler.

¢ 3,5 Zimmer mit zusatzlicher Arbeitsmadglichkeit

Rund 19,8 m? Terrasse und zugeordneter Gartenbereich

Parkett- und Fliesenbdden, dreifach verglaste Fenster

Zentrale Windhager-Pelletheizung

Berg-, Grun- und Fernblick

Die grof3e Garage und der Wirtschaftsraum bieten wertvollen Stauraum auf3erhalb der
Wohnrdume. Die konkrete Eigentums- und Gartenzuordnung sowie die gemeinsame
Heizungsstruktur erlautern wir Innen anhand der Unterlagen.

Kaufpreis: 289.000 €. HWB 81 kWh/m?2a, fGEE 1,07, jeweils Klasse C. Erwerbsnebenkosten
siehe Kostenbereich.



Fordern Sie den Grundriss an oder vereinbaren Sie eine Besichtigung. Entdecken Sie vor Ort,
wie kompaktes Wohnen und grof3ztigige Nebenflachen zusammenpassen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <7.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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