Ihr Garten. Ihre Garage. Ihr Zuhause — Haushalfte in
Ladinach

Ladinach — Gesamtansicht; angeboten wird ausschlief3lich die rechte Haushélfte / Top 2

Objektnummer: 867

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Ing. Glinther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
Alter Platz 1
9020 Klagenfurt

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

9181 Feistritz im Rosental

1974
Gepflegt

Voll

65,76 m?
123,51 m?
3,50

1

1

108,00 m2
20,94 m?

C 81,00 kWh / m2*a
C 1,07
289.000,00 €
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Untergeschoss

TOP 1 hellblau | TOP 2 hellrot | Aligemeinrdume neutral

293 %387 m

Garage
36,81 m?
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Fitnessraum
23,60 m

A3 | 1:100

Patio
he o

Garage
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Technikraum
14,20 m -

Pelletsraum

Kontrolistrecke: 10 m = 100 mm auf dem Ausdruck
[ — E— — — S—
om sm 10m

Druck: A3 (420 x 297 mm), 100 % / tatsachliche GroBe. Keine Seitenanpassung.

Skalierung nach vorhandenen Raummaen; artliche Abweichungen der Bildvarlage bleiben bestehen



Obergeschoss A3

TOP 1 hellblau | TOP 2 hellrot

1

Wohn-, Esszimmer
2

Wahnzimmer
13,50 m¢ §

Veranda
21.20m

ToP 2 ToP 1L

Vorraum . BadWe b
Vorraum 824m 7,76 m!

Schrankraum
3n2m

Schlafzimmer

e | Bad —— 20,11

12,97 m Kiiche ¥

16,89 m

Kontrolistrecke: 10 m = 100 mm auf dem Ausdruck
[ — E— — — S—
om sm 10m

Druck: A3 (420 x 297 mm), 100 % / tatsachliche GroBe. Keine Seitenanpassung.

Skalierung nach vorhandenen Raummaen; artliche Abweichungen der Bildvarlage bleiben bestehen
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Objektbeschreibung

Die erste Tasse Kaffee im Garten. Fahrrader und Hobbyausristung endlich gut verstaut.
Und ein Zuhause, das zu Ihrem Leben passt. Diese rechte Haushalfte in Ladinach bei
Feistritz im Rosental verbindet ca. 65,76 m2 Wohnflache mit einem ca. 108 m2 grof3en
Gartenbereich und einer ca. 36,81 m2 grol3en Garage. Fur Singles und Paare eine
interessante Alternative zur Gartenwohnung — mit eigenem Eingang und zusétzlichem Platz
aul3erhalb der Wohnraume.

Ihr Rickzugsort mit eigenem Eingang

Uber eine AuRRentreppe erreichen Sie die Wohneinheit Top 2. Eine Kiiche mit Essbereich, ein
separates Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein weiterer Raum mit Schrankbereich sowie ein
Bad mit Dusche, WC und Fenster bilden das Raumangebot. Ob Arbeiten von zu Hause, Lesen
oder gelegentlicher Besuch: Der zuséatzliche Raum lasst sich passend zu Ihrem Alltag
einrichten.

Drauf3en geniel3en, drinnen Platz gewinnen

Der Gartenbereich bietet Raum fr eine Sitzgruppe, Pflanzen und entspannte Stunden im
Freien. Die grof3ziigige Garage ist ein besonderer Vorteil fur Kaufer, die neben ihrem Auto
auch Fahrrader oder Hobbyausrustung unterbringen méchten. Ein zusatzlicher
Hauswirtschaftsraum erganzt das Platzangebot.

Ca. 65,76 m2 Wohnflache mit 3,5 Zimmern laut Objektangaben

Ca. 108 m2 Gartenbereich G2

Ca. 36,81 m2 Garage im Untergeschoss

Ca. 20,94 m2 Hauswirtschaftsraum

Eigener Zugang uber eine Aul3entreppe

Einbaukiiche sowie Parkett- und Fliesenbdden



¢ \WWohnungseigentum bereits begrindet

Garage und Hauswirtschaftsraum ergeben zusammen ca. 57,75 m2 zusatzliche Nutzflache. Mit
der Wohnflache sind dies ca. 123,51 m2 Wohn- und Zubehorflachen. Die Nebenraume sind
keine Wohnflache; zwischen Wohnbereich und Untergeschoss besteht laut vorliegenden
Planunterlagen keine direkte Innenverbindung.

Klar abgegrenzt: die rechte Haushalfte / Top 2

Zum Verkauf steht ausschlief3lich die rechte Haushalfte. Die andere Haushélfte ist bereits
verkauft und nicht Bestandteil dieses Angebots. Wohnungseigentum ist bereits begrindet. Der
genaue Umfang des Wohnungseigentums, der Garten- und Zubehdrzuordnung sowie
gemeinsamer Bereiche richtet sich nach Wohnungseigentumsvertrag und Grundbuch; es wird
kein separat vermessenes Grundstiick im Alleineigentum angeboten. Die angefihrten
Circa-Flachen beruhen auf den derzeit hinterlegten Plan- und Gutachtenunterlagen.

Eine zentrale Windhager-Pelletheizung versorgt beide Wohneinheiten. Die gemeinsame
Technik und die fur Top 2 vorgesehene Erreichbarkeit tber Bereiche von Top 1 sind bei der
Besichtigung anhand der mal3geblichen Vereinbarungen zu erlautern. Nachweise zur
laufenden Kostenhohe, zur Abrechnung, Wartung und zu den Zutrittsrechten sind vor einer
verbindlichen Kaufentscheidung abzugleichen.

Kaufpreis: 289.000 €. HWB 81 kWh/m?2a, fGEE 1,07, jeweils Klasse C. Erwerbsnebenkosten
und Provision siehe Kostenbereich.

Entdecken Sie, ob dieses Zuhause zu Ihnen passt

Verschaffen Sie sich mit dem verlinkten 3D-Rundgang einen ersten Eindruck. Fordern Sie das
Exposé an und vereinbaren Sie eine personliche Besichtigung: Wir zeigen lhnen Wohnraume,
Garten, Garage und Hauswirtschaftsraum. Bei langerer Anreise kbnnen Sie vorab eine
Live-Videobesichtigung anfragen.

Ing. Gunther Haber | Immotrust

+43 664 4539400 | gh@immotrust.at

Dein Sorglosmakler in Karnten — Verkauf | Vermietung | Bewertung

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit
Arzt <7.000m
Apotheke <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <8.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <7.000m

Polizei <2.500m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

