Familienhaus in Welzenegg: gro3er Garten, 46 m2 Garage
& 89 m2 Lager

Luftbild Einfahrt

Objektnummer: 868

Eine Immobilie von Immotrust



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Baujahr: 1953

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau

Wohnflache: 145,10 m?

Nutzflache: 267,80 m2
Lagerflache: 88,60 m?

Zimmer: 6,50

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Garten: 1.088,00 m?

Keller: 34,10 m2
Heizwarmebedarf: D 123,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,62

Kaufpreis: 539.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Ing. Gunther Haber

Immotrust Haber & Sabitzer Flex Co
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IMMOBILIE VIRTUELL ERLEBEN

3D-RUNDGANG

OBJEKT-NR. 855

QR-Code mit dem Smartphone scannen
und die Immobilie bequem online besichtigen.

JETZT VIRTUELL BESICHTIGEN

IMMOTRUST | DEIN SORGLOSMAKLER IN KARNTEN
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SCHLAFZIMMER
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Objektbeschreibung

Ein Garten zum Spielen. Platz fur Ihre Hobbys. Und ein Haus, in dem jeder seinen
Ruckzugsort findet.

Dieses Familienhaus in Klagenfurt-Welzenegg verbindet rund 145,1 m2 Wohnflache mit einem
1.347 m2 grol3en Grundstlck. Das besondere Plus liegt au3erhalb der Wohnraume: Eine

massive Garage mit rund 45,7 m2 und ein separates Lagergebdude mit rund 88,6 m? bieten
Platz fur Fahrzeuge, Ausrustung und alles, was im Alltag sonst zu kurz kommt.

Wohnen mit Freiraum

6,5 Zimmer auf zwei Wohnebenen lassen sich nach Ihren Bedurfnissen einrichten — fur
Familie, Gaste oder einen ruhigen Arbeitsplatz. Die Kiiche verfligt iber Bosch- und
Miele-Geréate sowie Natursteinarbeitsflachen. Laminat- und Fliesenb6den pragen die Raume.

Balkon und Kellerraume erganzen das Platzangebot.

¢ Rund 1.088 m? Gartenflache
¢ Pellet-Zentralheizung
e Sanierungsmaf3nahmen 2022 und weitere Modernisierungen 2025 laut Objektangaben

¢ Mehrere Stellmdglichkeiten auf dem Grundsttick

Garage und Lagergebaude machen die Liegenschaft besonders interessant fir Menschen mit
umfangreichem Hobby- oder Stauraumbedarf. Eine dariber hinausgehende gewerbliche
Nutzung ist gesondert auf ihre Zul&ssigkeit zu prufen.

Kaufpreis: 539.000 €. Die Erwerbsnebenkosten finden Sie im Kostenbereich des Angebots.
Sehen Sie sich die Liegenschaft im 3D-Rundgang an und entdecken Sie bei einer
Besichtigung, wie Haus, Garten und Nebengebaude zu lhren Planen passen. Wir erlautern

Ihnen gerne den dokumentierten Modernisierungsumfang.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.500m

Post <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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