Sommer zuhause geniefl3en! Familienhaus mit eigenem
Pool & grol3er Terrasse
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Objektnummer: 299736

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martina Bezak

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Passauer Platz 6
1010 Wien

Frauengasse

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2534 Alland

2018

Neuwertig

Neubau

185,00 m2

18,31 m?

NDNDNDN O

125,00 m2
589.000,00 €
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen im Wienerwald — Grof3zugiges
Einfamilienhaus mit Pool, Terrassen & Erdwarme

In 2534 Alland préasentiert sich dieses grof3ziigige Einfamilienhaus als attraktives Zuhause fur
alle, die viel Platz, moderne Haustechnik und eine ruhige Wohnlage im Griinen schatzen.
Grol3zugige Wohnbereiche auf zwei Ebenen, mehrere Terrassen, ein eigener Swimmingpool
und ein schoner Ausblick schaffen ein Wohnambiente mit hoher Lebensqualitat.

Durch die Aufteilung des Hauses eignet sich die Immobilie nicht nur hervorragend fur Familien,

sondern bietet auch interessante Moglichkeiten fur Mehrgenerationenwohnen oder die
Kombination unterschiedlicher Wohn- und Lebensbereiche.

Wohnen auf zwei Ebenen
Erdgeschoss

Das Erdgeschoss bietet ein grof3zligiges Raumangebot und einen direkten Bezug zum
AulRenbereich. Hier befinden sich:

3 Zimmer

Wohnkiche

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

Separates WC

Abstellraum

Niveaugleicher Lagerraum als praktischer Kellerersatz

e Zugang zur grof3zugigen Terrasse, zum Garten und zum Swimmingpool



Die Terrasse erweitert den Wohnbereich in den warmen Monaten nach drauf3en und bietet
ausreichend Platz fur einen gemiitlichen Ess- oder Loungebereich. Der angrenzende Garten
mit Pool macht diesen Bereich zum idealen Riickzugsort fir die ganze Familie.

Obergeschoss

Auch das Obergeschoss verfligt Gber einen eigenstandigen Wohnbereich und bietet:

2 Zimmer

Wohnkuche

Badezimmer mit WC

Ca. 32 mz gro3e Terrasse mit schonem Weitblick

Besonders die gro3zuigige Terrasse ist ein Highlight dieser Ebene und bietet einen herrlichen
Platz, um die ruhige Umgebung und den Blick ins Grline zu geniel3en.

Moderne Haustechnik trifft Wohnkomfort
Ein wesentlicher Vorteil dieser Immobilie ist die zeitgeméal3e und energieeffiziente technische
Ausstattung. Die Beheizung erfolgt mittels Erdwarme mit Tiefenbohrung in Kombination mit

einer FuBbodenheizung im gesamten Haus.

Fur zusatzlichen Komfort wahrend der Sommermonate sorgt die passive Kihlung, die auch
an warmen Tagen zu einem angenehmen Raumklima beitragt.

Zur weiteren Ausstattung zahlen:

e Erdwarmeheizung mit Tiefenbohrung

¢ FulBbodenheizung im gesamten Gebéaude

¢ Passive Kihlung



e 170-Liter-Warmwasserspeicher

e Swimmingpool

¢ Grol3zugige Terrassenflachen

e Gepflegter Garten

¢ Elektrisches Einfahrtstor

e Zwei Stellplatze direkt vor dem Haus
¢ Parkett- und Fliesenbdden

e Ruhige Wohnlage mit schénem Ausblick

Die offenen Wohnkiichen schaffen groR3ziigige und kommunikative Wohnbereiche und bieten
viel Platz fur gemeinsame Zeit mit Familie und Freunden.

Lebensqualitat in Alland

Alland verbindet die Vorziige des Wienerwaldes mit einer guten Infrastruktur und einer
komfortablen Erreichbarkeit. Die grine Umgebung bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fur
Spaziergdnge, Wanderungen, Radtouren und andere Freizeitaktivitaten.

Gleichzeitig befinden sich wichtige Einrichtungen des taglichen Lebens wie Kindergarten,
Volksschule, Arzte, Apotheke, Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie direkt im Ort
beziehungsweise in gut erreichbarer Umgebung.

Auch verkehrstechnisch ist Alland giinstig gelegen. Uber die nahegelegene A21 Wiener
Aulenringautobahn sind unter anderem Wien, Baden und Mdédling gut erreichbar. Zusatzlich
stehen offentliche Busverbindungen zur Verfiigung.



Viel Platz fir unterschiedliche Wohnkonzepte

Die Aufteilung auf zwei Wohnebenen eroffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als
klassisches Familienhaus, fur mehrere Generationen unter einem Dach oder fir Menschen mit
erhdohtem Platzbedarf — das Gebaude bietet ausreichend Raum, um individuelle
Wohnvorstellungen umzusetzen.

Der Garten mit Swimmingpool, die grof3ziigigen Terrassen und der schone Weitblick ergénzen
das Raumangebot und verleihen der Immobilie einen besonderen Freizeit- und Erholungswert.

Eine Immobilie fur alle, die naturnahes Wohnen, grof3ziigige Platzverhéltnisse und
moderne, nachhaltige Haustechnik miteinander verbinden méchten.

Hinweis zu den Bildern: Einige der dargestellten Fotos wurden mithilfe von Kl digital optimiert
bzw. bearbeitet. Dabei wurden teilweise Mobel, personliche Gegenstande und Dekoration
entfernt oder erganzt. Die raumlichen Gegebenheiten und wesentlichen baulichen Merkmale
der Immobilie entsprechen dem tatsachlichen Bestand. Die Darstellungen dienen der besseren
Visualisierung.

Gerne stellen wir Ihnen bei weiterem Interesse zusatzliche Unterlagen zur Verfligung, die unter
anderem Folgendes umfassen:

e Grundbuchauszug

e Energieausweis

® u.v.m.

Gerne prasentieren wir lhnen dieses Einfamilienhaus im Rahmen einer personlichen
Besichtigung und zeigen Ihnen die Raumlichkeiten sowie die Aul3enbereiche vor
Ort. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Hohere Schule <4.000m
Universitat <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <5.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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