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Bezugsfertiger Terrassentraum mit Garagenstellplatz

Objektnummer: 960/75254

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandro Schaffernak

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Gregorygasse 10A
Wohnung
Osterreich

1230 Wien,Liesing
2018

Neubau

111,00 m?

4

2

2

1

I18,54 KWh / m2* a
0,77

649.000,00 €

179,52 €
25,09 €
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www.sreal.at

Schrank-
raum

Zimmer

Zimmer

Bad/WC
—

Wohnklche Zimmer

Terrasse

Skizze Dachgeschoss
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine neuwertige, hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von rund 111m?2 sowie einer beeindruckenden fast 40m? grol3en Terrasse, die
hdchsten Wohnkomfort mit grof3ztigigem Freiraum verbindet.

Das Herzstiick der Wohnung bildet der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zur sonnigen Terrasse. Diese ladt insbesondere in den Abendstunden zum
Entspannen und Geniel3en wunderschdner Sonnenuntergange ein.

Die Wohnung prasentiert sich in einem bezugsfertigen, neuwertigen Zustand und tberzeugt
mit einer modernen Einbaukiche sowie einer durchdachten Raumaufteilung. Ein Badezimmer
sowie die Wohnkiiche und 2 Schlafzimmer verfligen Uber einen direkten Zugang zur Terrasse
und unterstreicht den aulRergew6hnlichen Wohnkomfort. Fiur weiteren Komfort sorgt auch die
angenehme FulRbodenheizung in beiden Badern.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgen grof3flachige Fensterflachen, welche die Raume mit
naturlichem Licht durchfluten. Aul3enjalousien, eine hochwertige Markise auf der Terrasse
sowie eine Klimaanlage gewahrleisten auch an warmen Sommertagen ein komfortables
Wohngefihl.

Ein Garagenstellplatz, der bereits im Kaufpreis inkludiert ist, rundet dieses attraktive Angebot
ab und bietet zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die gepflegte Wohnhausanlage wurde 2018 fertiggestellt und verfigt sowohl ber einen
barrierefreien Zugang von der Garage als auch vom Haupteingang.

Die Wohnung befindet sich in einer besonders ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend
und bietet damit ideale Voraussetzungen fir ein entspanntes Zuhause. Das angenehme
Wohnumfeld Uberzeugt durch eine freundliche Nachbarschatft, viel Griin und eine hohe
Lebensqualitéat. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind schnell und bequem erreichbar und sorgen fiir eine ausgezeichnete Infrastruktur im Alltag.

Gerade fur Familien bietet die Lage zahlreiche Vorteile: Kinder finden in der griinen und
ruhigen Umgebung viel Raum zum Spielen und Aufwachsen, wahrend Eltern die kurzen Wege
und die gute Anbindung zu schatzen wissen. Gleichzeitig ladt das Wohnumfeld zu Erholung
und gemeinsamen Aktivitaten ein. So verbindet die Wohnung die Vorzlge einer ruhigen,
naturnahen Lage mit der Nahe zu allen wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens. Ein
idealer Ort fur Familien, die Wert auf Lebensqualitat, Komfort und ein harmonisches Zuhause
legen.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <750m
Apotheke <850m
Klinik <900m
Krankenhaus <900m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <725m
Universitat <3.600m
Hbhere Schule <1.200m

Nahversorgung
Supermarkt <200m
Backerei <625m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige
Geldautomat <875m
Bank <875m

Post <1.025m
Polizei <875m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <1.000m
Stral3enbahn <1.350m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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