2-Zimmer-Wohnung Top W02, "ZweiKlang (b)", 6121
Baumkirchen

Objektnummer: 4257

Eine Immobilie von Mu Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Ihr Ansprechpartner

Mag. Max Unterrainer
MU Immobilien
Monikweg 29

6067 Absam

T +436648181218

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung

Osterreich

6121 Baumkirchen

2026

Erstbezug

Neubau

47,13 m?

2

1

1

1

94,00 m2

1,50 m2

I43,oo kWh / m2* a
0,72
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Wir bauen, wo wir leben. www.immocenter.tirol




)

e I"
"L







1
I™NC

resnsse
ro war

GARTENTOP WOl

o W
oo oy o[ [ e oo [rwvemrssen 0

ZueKiang ()

immocenter

Zweiiang &)




Objektbeschreibung

NEU IM IMMOCENTER: Neubauprojekt "ZweiKlang"

Mit dem Neubauprojekt ZweiKlang (a) und ZweiKlang (b) realisieren wir modernen und
nachhaltigen Wohnraum auf zwei benachbarten Grundstiicken in idyllischer und zentraler Lage
in Baumkirchen. Die beiden héhengestaffelten Wohnhauser mit jeweils nur vier Wohneinheiten
bilden auf jeweils eigener Parzelle zwei vollkommen getrennte
Wohnungseigentumsgemeinschaften. Die Grundrisse der Wohnungen sind besonders
durchdacht geplant und alle Wohneinheiten geniel3en beste Besonnung sowie einen
wunderschonen Blick ins Griine und auf die umliegende Berglandschatft.

Die beiden getrennten Baukdrper orientieren sich in Grol3e und Erscheinungsbild an
Einfamilienh&usern und fligen sich harmonisch in das bestehende Wohnumfeld ein. Kein
aufdringlicher Auftritt, sondern ein leises Versprechen: Hier entsteht ein Ort zum Wohlfuhlen.
Bewusst wurde in der Ausgestaltung der Gebaude auf die Kellergeschosse verzichtet - die
Lagerabteile sowie die Technikraume sind daher bequem erreichbar in den Erdgeschossen
situiert. Die Zielsetzung der Planung war die Erreichung von Bestwerten in puncto
Betriebskosten, Instandhaltungskosten, Wartungskosten und Energieeffizienz, ohne Verlust
an Qualitat, Komfort oder Funktionalitat. So entsteht ein besonders wirtschaftliches Konzept
sowohl fir Eigennutzer als auch fir Anleger. Selbst eine Hausbetreuung kdnnte hier
problemlos eingespart werden.

Dies ermdglicht somit:

*bei einer Vermietung eine héhere Rentabilitat oder

*mehr Spielraum far Kredittilgung bei der Finanzierung fur das Eigenheim

Baubeginn ist fir 2026 geplant.

Wir freuen uns tber Ihr Interesse und tber eine unverbindliche Terminvereinbarung!

Detailinformationen zum Projekt ZweiKlang und zu unseren anderen Projekten in der



Umgebung finden Sie auf unserer Homepage unter: www.immocenter.tirol/projekte/

Kaufnebenkosten

3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Eintragung Eigentumsrecht

Vermittlungshonorar provisionsfrei, direkt vom Bautrager
1,80 % + 20 % USt Kaufvertragserrichtung

Beglaubigungskosten

Rechtlicher Hinweis

Die Bewerbung, die Ubermittlung der Projektunterlagen sowie die Beratung zum Angebot
erfolgen Uber die IC Immobilien Service GmbH. Der Kauf erfolgt direkt und provisionsfrei vom
Bautrager.

Hier finden Sie unsere Datenschutzinformation.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige
Bank <1.000m


https://www.immocenter.tirol/projekte/
https://www.immocenter.tirol/datenschutz/

Geldautomat <3.500m
Post <1.000m
Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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