3-Zimmer-Wohnung Top B5 "Die Neue Ladenstrale"

Objektnummer: 3131

Eine Immobilie von Mu Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
6112 Wattens
2026
Erstbezug
Neubau
69,55 m2
3

1

1

5,98 m2

31,00 kWh/m2* a
0,61

458.160,00 €
6.587,49 €

*Nettokaufpreis zzgl. 20% UST (vorsteuerabzugsfahig)

Ihr Ansprechpartner

Mag. Max Unterrainer

MU Immobilien
Monikweg 29
6067 Absam

T +436648181218
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Wir bauen, wo wir leben. www.immocenter.tirol









Objektbeschreibung

3-Zimmer-Wohnung Top B5

Ideal fur Investoren & Anleger - die perfekte Vorsorgewohnung

Das Projekt ,Neue LadenstrafRe” steht flr nachhaltige Wertschopfung und hdchste

Bauqualitat. Die modernen Eigentumswohnungen tiberzeugen durch architektonische Eleganz,
zentrale Lage und hochwertige Ausstattung. Ein Investment, das sich auf jeden Fall rentiert.
Beim Kauf als Vorsorgewohnung fur Anleger sind alle Wohneinheiten vorsteuerabzugsfahig.

Ideal fur Singles & Paare - Ideal fur Wohnen im Alter

Die ,Neue LadenstralR3e” bietet Wohnqualitat auf hochstem Niveau — helle R&ume, grof3ziigige
Loggien und eine Ausstattung, die keine Winsche offenlasst. Perfekt flr Singles und Paare,
die mehr wollen als nur mieten — hier beginnt dein Schritt ins Eigentum und in eine
unabhangige Zukunft. Dank der zentralen Lage, kurzen Wegen zu Einkauf, Freizeit und Natur
sowie einer hochwertigen Ausstattung sind diese Wohnungen die ideale Basis fur einen
sicheren und wertbestandigen Einstieg ins Eigenheim.

Die barrierefreien Eigentumswohnungen in Wattens vereinen zeitlose Eleganz mit praktischer
Funktionalitéat. Die effizienten Wohnungen beschranken die Instandhaltungsarbeiten (und
-kosten) auf ein Minimum. Keine Arbeit und viel Zeit um den Lebensabend zu geniel3en!
Hochwertige Materialien und eine ruhige Lage im Zentrum schaffen den idealen Ruckzugsort
fur Ihre besten Jahre. Hier wohnen Sie komfortabel, sicher und stilvoll.

Der Kaufpreis fur Eigennutzer betragt EUR 498.000,- (kein Vorsteuerabzug madglich)

"Die Neue Ladenstraflle"

Mit dem Projekt , Die Neue LadenstralRe* entwickelt die ICU Immobilien GmbH (immocenter
& Unterberger Invest Gruppe) innovativen Lebensraum, der komfortables Wohnen mit
urbaner Lebendigkeit vereint. Nach Gber 30 Jahren als wichtiger Dienstleistungsstandort



weicht die alte Ladenstral3e der neuen und bleibt doch im Kern erhalten. Wir bauen auf
Historie — im wortlichen und Ubertragenen Sinne — und denken dabei die Nutzung dieses
zentralen Platzes neu.

Ob als Anlage fur Investoren, Starterwohnung fur Junge, komfortables Zuhause fir Senioren
oder zentraler Standort fur Gewerbetreibende — ,Die Neue Ladenstral3e” bietet
verschiedenste Nutzungs- und Wertschopfungsmaglichkeiten mit wertvollen Perspektiven.

Mitten in Wattens — in der Dr. Karl-Stainer-Stral3e 4 — beleben wir die Uber Gemeindegrenzen
bekannte LadenstralRe neu und errichten im Kerngebiet auf 2.600 m2 Grundflache 28
Wohnungen und ca. 750 m2 Gewerbeflachen, aufgeteilt auf zwei Baukorper. Alle Einheiten
werden frei finanziert verkauft.

Entsprechend der heutigen Zeit und auch der Lage des Projektes wurde in der Konzeption der
Schwerpunkt auf kleinere Wohneinheiten gelegt. So teilen sich die 2-Zimmer-Wohnungen in
GroRRen von ca. 44 m2 bis 53 m?2 auf, wahrend die 3-Zimmer-Wohnungen ca. 70 m2 aufweisen.
Der westliche Gebaudetrakt ist mit 4 vollwertigen Obergeschol3en (inklusive Gewerbe im EG)
um ein Geschol3 hoher als der dstliche.

Weitere 2- und 3- Zimmer-Einheiten und Informationen zum Projekt finden Sie auf unser
immocenter-Homepage unter:

www.immocenter.tirol/projekt/die-neue-ladenstrasse/

Kaufnebenkosten

3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Eintragung Eigentumsrecht

Vermittlungshonorar provisionsfrei, direkt vom Bautrager

1,80 % + 20 % USt Kaufvertragserrichtung


https://www.immocenter.tirol/projekt/die-neue-ladenstrasse/

Beglaubigungskosten

Rechtlicher Hinweis

Die Bewerbung, die Ubermittlung der Projektunterlagen sowie die Beratung zum Angebot
erfolgen Uber die IC Immobilien Service GmbH. Der Kauf erfolgt direkt und provisionsfrei vom
Bautrager.

Hier finden Sie unsere Datenschutzinformation.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m
StralRenbahn <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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