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Objektnummer: 1939/219636

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Flurgasse 2
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8230 Hartberg
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 44,06 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 22,55 m?
Keller: 1,86 m2
Heizwarmebedarf: I42,00 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 678,93 €
Kaltmiete (netto) 614,78 €
Kaltmiete 614,78 €
USt.: 64,15 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner







!MMO
1 ‘OMTQACT
i




-5
,‘“J-)\ﬁ.,(\:_

Hj

v ek

Al e ? Ry Rl R

T o sl LIRS E




Stiege 3
Wohnhausanlage Hartberg -
Flurgasse 2, 8230 Hartberg

Top 01

EG Ubersicht 1:900 Lageplan Ubersicht Stiegen  1:1500

MaRstab: bei Ausdruck in Ad
Planstand: 26.06.2025
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Wohnhausanlage Hartberg B
Flurgasse 2, 8230 Hartberg Top 01
LEGENDE WOHNUNGSDATEN
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[ DARGESTILL PN DIFOCHTURGSGEGENS TANOE CEHORENR RICHT TUR WORKUNGSASSTATTURG SE DIEMEN LEBIGLICH ALS
ENRICHTUNGEVORSCHLAG mmmmmmmummmmm
GEM BROAM, TURMASDE S0 CURCHGARGELICHTEN, GESTAL TERISCHE U TECHNECHE AMDRFLRGEN ml‘!
ALLE SOMDESWURGCHE. ARWEICHUNGEN WOH DER STAKDARIAUSFHMAUNG, BEDURFEN DER FREVIABE DURCH DEN SALHERRM.
BAUHERR HAUSTECHNIKER.IN BAUFIRMA




Objektbeschreibung

Wohnen am Puls der Natur — Urbaner Komfort trifft idyllische Lage - Erstbezug April
2027

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause oder lhre nachste sichere Investition in Hartberg. Dieses
exklusive Neubauprojekt vereint das Beste aus zwei Welten: die unmittelbare Nahe zum
historischen Stadtzentrum und die unberthrte Stille des Hartberger Gmoos.

Die Wohnungen bieten eine zentrumsnahe Lage mit Weitblick: Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs liegen bequem erreichbar, wéahrend das angrenzende Naturschutzgebiet zu
erholsamen Spaziergdngen einladt. Pendler und Reisende profitieren von der exzellenten
Anbindung an A2, Bahn und Bus, ohne auf die Ruhe am Stadtrand verzichten zu missen.

Moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und hochwertige Ausstattung machen jede
Einheit zu einem zeitgemélien Zuhause. Die 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen uberzeugen durch
durchdachte Grundrisse, die jeden Quadratmeter optimal nutzen — ideal fur Singles, Paare
oder Kleinfamilien.

Fur ein angenehmes Wohngeflhl sorgt Fernwarme mit Ful3Bbodenheizung, die gleichzeitig das
Warmwasser bereitstellt. Grol3e Glasflachen schaffen lichtdurchflutete Raume und verbinden
Innen- mit Aul3enbereich, wéhrend Balkon oder Gartenanteil jedem Zuhause ein personliches
Refugium im Grinen bieten. Ein weiteres Goodie: Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen,
sicher verschlief3baren Einlagerungsraum im selben Stockwerk.

Erleben Sie modernes Wohnen dort, wo die Stadt auf die Natur trifft, und investieren Sie in
Lebensqualitat.

Das Projekt im Uberblick

Drei moderne Baukorper

Wohnungen mit 1 bis 3 Zimmern

Jede Wohnung mit eigener Freiflache

Eigennutzung oder attraktive Investitionsmdglichkeit



e Stellplatz im Kaufpreis enthalten

e Zentrumsnah in griiner Umgebung

e Hervorragende Infrastruktur

Ausstattungshighlights

Umweltfreundliche Fernwarmeversorgung

FuBbodenheizung inklusive Warmwasserkomfort

GrolRe Fensterflachen

Liftzugang zu allen Stockwerken

Eigener Einlagerungsraum im selben Geschol3

Die perfekte 2-Zimmer-Neubauwohnung mit EIGENGARTEN und Parkplatz! Miete! Diese
moderne Erstbezugs-Wohnung beweist, dass man auf kompakter Flache keine Kompromisse
beim Komfort eingehen muss.

Raumaufteilung: Vorraum, Wohnkuiche, Schlafzimmer, Badezimmer mit WC, Terrasse,
Garten

Die Highlights des Studios:

¢ Intelligentes Raumkonzept - lichtdurchflutet und modern

e Der private Logenplatz auf der direkt zugéanglichen Terrasse.



Aul3enliegende Raffstores

FuRbodenheizung

Einlagerungsraum im selben Geschol3

eigener PKW-Abstellplatz (im Preis inkludiert)

Kompakt, effizient und direkt am Naturschutzgebiet — ideal fur Singles und Vorsorge-Profis!
Sichern Sie sich Ihr Stick Lebensqualitat!
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fragen sie gleich direkt an!

Das Team von IMMOcontract freut sich auf Siel

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at

IMMO einen Besuch wert.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <125m
Apotheke <775m
Krankenhaus <150m
Klinik <650m


http://www.immocontract.at/

Kinder & Schulen
Schule <550m
Kindergarten <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <375m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.950m

Sonstige

Bank <650m
Geldautomat <650m
Post <1.175m
Polizei <1.100m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.900m
Bahnhof <1.600m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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