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Ein Zuhause beginnt mit dem richtigen Grundsttick

Objektnummer: 960/75162

Eine Immobilie von s REAL
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Kaufpreis: 1.050.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

s REAL Wien - Zentrale
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26219
H +43 664 8183538

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Grof3zliigiges Baugrundstuck in einer ruhigen Wohnlage mit guter Infrastruktur und
schneller Anbindung

Ein eigenes Haus beginnt mit dem richtigen Grundstiick. Nicht nur die Gr6l3e entscheidet,
sondern auch das Umfeld, die Infrastruktur und die Frage, ob man sich dort langfristig zuhause
fuhlen kann.

Diese rund 1.060 m2 grof3e Liegenschaft vereint genau diese Eigenschaften. Sie liegt in einer
ruhigen, gewachsenen Wohngegend im Westen Wiens und bietet die seltene Méglichkeit, ein
individuelles Zuhause mit viel Freiraum zu schaffen.

Die unmittelbare Nahe zum Wienerwald sorgt fur einen hohen Freizeitwert. Gleichzeitig sind
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und medizinische Einrichtungen im naheren
Umfeld vorhanden. Die Buslinie 48A ist in wenigen Gehminuten erreichbar und verbindet den
Standort direkt mit dem Volkstheater. Erganzend stehen die Straenbahnlinie 49, die
Buslinie 51A sowie die U-Bahn-Linien U3 und U4 Uber kurze Anschlisse zur Verfuagung.
Damit verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen 6ffentlichen
Verkehrsanbindung.

Mit einer Grundstiicksflache von rund 1.060 m2 bietet die Liegenschaft ausreichend Platz flr
ein grofRzugiges Einfamilienhaus mit Garten, Terrasse oder Pool.

Fur den bestehenden Altbestand liegt bereits ein rechtskraftiger Abbruchbescheid vor.

Eckdaten

Grundstuicksflache: ca. 1.060 m?2

Widmung: Wi

Bauklasse |

Bebauungsdichte: 25 %

Maximale Gebaudehdhe: 7,5 m
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¢ Rechtskraftiger Abbruchbescheid vorhanden

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StraBenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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