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Charmantes Haus mit traumhaftem Garten mitten in
Salzburg

traumhafter Garten

Objektnummer: 960/75129
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1911

Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 267,00 m2
Nutzflache: 324,00 m2
Zimmer: 15

Bader: 3

WC.: 3

Keller: 21,00 mz
Heizwarmebedarf: E 182,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 6l 4,66
Kaufpreis: 1.380.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniela Simonlehner

Salzburg
Franz-Josef-Stral3e 39
5020 Salzburg
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte Mehrfamilienhaus aus dem 19. Jahrhundert bietet mit dem
entzuckenden Garten ein Hochstmal3 an Lebensqualitat inmitten von Salzburg.

Das von einer Familie bewohnte Haus verfugt aktuell Gber drei getrennte Wohneinheiten, die
Sie auf Ihre eigenen Winsche anpassen konnen. Schaffen Sie sich damit Ihren ganz
personlichen Ruckzugsort.

Der nach Westen ausgerichtete Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein, und spendet
auch an heiRen Sommertagen wohltuenden Schatten.

Fur Ihre Fahrzeuge ist ebenfalls geniigend Platz vorhanden. Diese kénnen Sie sicher und
bequem in der Doppelgarage oder auf dem Grundstick parken. Das Nebengeb&ude, welches
direkt an der Garage angebaut war, wurde vor Kurzem abgerissen. Somit bietet die
freigewordene Flache weitere Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die Lage ist perfekt: Sie profitieren von einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung mit Bus
und Bahnhof in unmittelbarer Nahe, was den taglichen Weg zur Arbeit oder Schule erleichtert.
Alle wichtigen Einrichtungen wie Arzt, Apotheke, Klinik, Schulen — von Kindergarten bis hohere
Schule — sowie Supermarkt, Backerei und Einkaufszentrum sind schnell erreichbar und
machen das Leben hier besonders komfortabel.

Das entzlickende Haus vereint urbanes Wohnen mit naturnahem Flair und bietet Ihnen und
Ihrer Familie ein langfristiges und gemiditliches Zuhause.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
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Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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