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Objektnummer: 2057/83

Eine Immobilie von NMK Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nino Krause

NMK Immobilien GmbH

Herrengasse 6-8 / 6 / 8, Wien, Osterreich

1010 Wien

H +436648515804

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

56,06 m2

3

1

1,30 m2

I27,60 kWh / m2 * a
0,70

344.000,00 €












NMK

NEXT MOVE IN REAL ESTATE

Testor & Partner
Architektur
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KORBGASSE 21
1230 Wien

TOP 39 0G4
Zimmer 3
VR 3.95m®
wcC 1,97 m?
Bad 5,36 m?
Zimmer 9,76 m?
Wohnkiiche 23,35 m?
Zimmer 8,54 m?
SR 3.13m?
Wohnnutzflache 56,06 m*
Terrasse 10,23 m?
Kellerabteil 1,30 m?
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grof3zugiger Terrasse in 1230 Wien

Diese attraktiv geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
modernen Neubauprojekts in der Korbgasse 21, 1230 Wien. Mit einer Wohnnutzflache von
rund 56,06 m2 sowie einer ca. 10,93 m2 grof3en Terrasse bietet die Wohnung ein durchdachtes
Raumkonzept und hohen Wohnkomfort.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die rund 23,35 m2 grol3e Wohnktiche. Der offene Wohn-,
Koch- und Essbereich ermdglicht eine vielseitige Gestaltung und bietet direkten Zugang zur
Terrasse. Diese erstreckt sich entlang der Wohnung und schafft einen attraktiven

AulRenbereich mit ausreichend Platz fur eine Sitzgruppe, Pflanzen oder eine kleine Lounge.

Die Wohnung verfligt Uber zwei separat begehbare Zimmer mit ca. 9,76 m2 und 8,54 m2. Diese
eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice. Ein
zusatzlicher Abstellraum mit rund 3,13 m2 sorgt fur wertvollen Stauraum innerhalb der
Wohnung.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet. Ein separates WC erhdht den
Wohnkomfort zusatzlich. Der zentrale Vorraum verbindet die einzelnen Raume effizient und
ermoglicht eine klare Trennung zwischen Wohn- und Schlafbereichen.

Ein eigenes Kellerabteil mit ca. 1,30 m2 erganzt das Raumangebot.

Dank des kompakten, gut nutzbaren Grundrisses eignet sich die Wohnung sowohl fur Paare
und kleine Familien als auch fiir Anleger, die eine moderne Immobilie mit Freiflache suchen.

Der angegebene Kaufpreis ist der Anlegerpreis und versteht sich zuztiglich 20 %
Umsatzsteuer.

Eigennutzerpreis: € 375.000,-

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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