NEUBAUPROJEKT "NONNTAL LIVING" — Urbanes
Wohnen in Premiumlage von Salzburg

NONINTAL

LIVING

Objektnummer: 1829/168

Eine Immobilie von EM Invest & Trading GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Nonntaler HauptstralRe 110
Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg

Baujahr: 2027

Alter: Neubau

Buroflache: 128,86 m2

Zimmer: 4

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 91,73 m2
Heizwarmebedarf: 27,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 825.000,00 €

Infos zu Preis:

Freistellplatz: € 15.000,00/St.

Ihr Ansprechpartner

Geschaftsfuhrerin Evelyn Moser
EM Invest Real Estate GmbH
Viktor-Keldorfer-Stral3e 5

5020 Salzburg

T +43 664 5024858
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Objektbeschreibung

NONNTAL LIVING — EXKLUSIVES WOHNEN IN EINER DER
BEGEHRTESTEN LAGEN SALZBURGS

Mit NONNTAL LIVING entsteht in der Nonntaler Hauptstral3e 110 ein aul3ergewdhnliches
Neubauprojekt, das zeitlose Architektur, hochwertige Bauqualitat und urbanes Wohnen in einer
der gefragtesten Wohnlagen Salzburgs miteinander verbindet. Insgesamt entstehen 13
exklusive Eigentumswohnungen sowie zwei attraktive Gewerbeeinheiten.

Die Wohnungen verteilen sich auf vier Ebenen und bieten ein vielseitiges Angebot an 2- bis
4-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 51 m2 bis ca. 216 m2. Durchdachte
Grundrisse, grof3zugige Fensterflachen und private Freiflachen in Form von Géarten, Balkonen,
Loggien und Terrassen sorgen fur ein modernes und angenehmes Wohngefuhl.

Ein besonderes Highlight bildet die freistehende Gartenwohnung, die mit ihrem grof3ziigigen
Privatgarten beinahe das Wohngefuhl eines eigenen Bungalows vermittelt. Den exklusiven
Abschluss des Projekts bildet die grof3ziigige Penthouse-Ebene mit weitlaufigen Terrassen,
direktem Liftzugang in die Wohnung und beeindruckenden Ausblicken auf die Festung
Hohensalzburg und die Salzburger Bergwelt.

HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG & MODERNER WOHNKOMFORT

Auch bei der Ausstattung steht Wohnqualitat im Mittelpunkt. Edle Fischgratparkettbéden,
sorgfaltig ausgewdahlte Materialien, grol3zliigige Fensterflachen, eine energieeffiziente
FuRbodenheizung sowie eine kontrollierte Wohnraumliftung schaffen ein hochwertiges und
zeitgemales Wohnambiente. Die Penthousewohnung verfligt zusétzlich tGber eine
Klimaanlage und eine moderne Smart-Home-Ausstattung. Das Gebaude

wird barrierefrei ausgefiihrt und verfigt tber einen Personenlift. Eine Tiefgarage mit
komfortablen Stellplatzen, Kellerabteile und durchdachte Nebenraume erganzen das
Gesamtkonzept.

HIGHLIGHTS

¢ Absolute Premiumlage im Salzburger Stadtteil Nonntal
¢ 13 hochwertige Eigentumswohnungen

e 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen von ca. 51 m? bis ca. 216 m?



GroR3zugige Garten, Balkone, Loggien und Terrassen

Freistehende Gartenwohnung mit grof3ziigigem Privatgarten

Exklusive Penthousewohnung mit weitlaufigen Terrassen

Direkter Liftzugang in die Penthousewohnung

Ausblicke auf die Festung Hohensalzburg und die Salzburger Bergwelt

Hochwertige Fischgratparkettbéden

Energieeffiziente Fulbodenheizung

Kontrollierte Wohnraumliuftung

GroRRzugige Fensterflachen und lichtdurchflutete Wohnraume

Barrierefreie ErschlieRung mit Personenlift

Tiefgarage und eigene Kellerabteile

Individuelle Anpassungen von Grundrissen und Ausstattung in der aktuellen
Planungsphase mdglich

Baustart Februar 2027



Reprasentative Buroflache mit vier RAume und exklusivem Garten

Diese hochwertig geplante Biroeinheit bietet auf ca. 129 m? ein modernes Arbeitsumfeld mit
einer durchdachten Raumaufteilung und einer reprasentativen Atmosphare. Grof3zligige
Blroraume, ein separates Besprechungszimmer sowie ein einladender Empfangsbereich
schaffen ideale Voraussetzungen fur Unternehmen, Kanzleien oder Dienstleistungsbetriebe.

Das Raumkonzept umfasst zwei gro3zugige Chefblros, ein weiteres geraumiges Buro, ein
separates Besprechungszimmer, eine funktionale Teekiiche sowie moderne Damen- und
Herren-WCs. Der grof3ziigige Vorraum eignet sich hervorragend als Empfangs- oder
Wartebereich und vermittelt bereits beim Betreten einen professionellen ersten Eindruck.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 92 m? grol3e Burogarten, der Mitarbeitern und Kunden
eine aulRergewohnliche Aufenthaltsqualitéat bietet und den Arbeitsalltag um einen attraktiven
AulRenbereich erganzt. Zusatzlich ladt eine ca. 4 m? grol3e Terrasse zu kurzen Pausen im
Freien ein.

Mit ihrer hochwertigen Ausstattung, den grof3ziigigen Raumlichkeiten und den attraktiven
Freiflachen bietet diese Buroeinheit ein reprasentatives Arbeitsumfeld, das Funktionalitat,
Komfort und ein modernes Unternehmensimage perfekt miteinander verbindet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <325m
Klinik <275m
Krankenhaus <1.650m

Kinder & Schulen
Schule <1.075m
Kindergarten <200m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.350m

Nahversorgung
Supermarkt <175m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige
Bank <225m



Geldautomat <225m
Post <250m
Polizei <1.300m

Verkehr

Bus <150m

Bahnhof <1.400m
Autobahnanschluss <4.350m
Flughafen <3.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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