Hochwertige 86 m? - 3-Zimmer-Garten-Eigentumswohnung
in Ellmau

Objektnummer: 7329/379

Eine Immobilie von Eisenmann Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6352 Ellmau
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll
Wohnflache: 86,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Garten: 20,00 m2
Keller: 8,00 m2
Heizkosten: 110,00 €

Inr Ansprechpartner

Herbert Eisenmann
Eisenmann Immobilien GmbH
Stampfanger 13

6306 Soll

H +43 664 831 7331

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

PRIVATES WOHNGLUCK IM GRUNEN

86 m2 Wohnqualitat. 110 m2 private Gartenoase. Ein Zuhause der
besonderen Art.

Wenn Wohnen mehr sein soll als vier Wande, beginnt hier ein ganz besonderes
Lebensgeflhl.

Diese aulergewohnliche Eigentumswohnung verbindet stilvolle Architektur, edelste Materialien
und malgefertigte Handwerkskunst mit einem Luxus, der heute selten geworden ist: Ruhe,
Privatsphére und Wohnen im Grinen.

Auf rund 86 m2 Wohnflache erwartet Sie ein Zuhause, das mit viel Liebe zum Detail geplant
und vollstandig mit hochwertigen Tischlerarbeiten eines heimischen Meisterbetriebs
ausgestattet wurde. Das eigentliche Highlight erdffnet sich jedoch unmittelbar vor der Tar: eine
beeindruckende, rund 110 m2 grof3e, begrinte Terrasse, die den Wohnraum auf einzigartige
Weise ins Freie erweitert.

DIE TERRASSE - EIN PRIVATES PARADIES

Hier wird die Terrasse zum zweiten Wohnzimmer.

Die grof3zligige, begriinte AulRenflache bietet gleich drei individuell gestaltete Sitzbereiche:
eine stilvolle Lounge zum Entspannen, eine grof3ziigige Essecke fur gesellige Stunden und

eine gemdutliche Frihsticksecke, in der der Tag mit Kaffee im Griinen beginnt.

Ob entspannter Morgen, sommerliches Dinner mit Freunden oder ein Glas Wein am Abend —
diese Terrasse schafft Raum fur all das, was das Leben besonders macht.

Wohnen im Grinen. Mitten im eigenen Zuhause.

OFFEN. ELEGANT. GROSSZUGIG.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Koch- und Essbereich. Edelste
Materialien, warme Holztone und eine durchdachte Raumgestaltung schaffen eine
Atmosphére, die gleichermalRen modern, reprasentativ und wohnlich wirkt.

Die hochwertige, moderne Kiiche tberzeugt mit gro3ziigiger Arbeitsflache und fugt sich
harmonisch in den offenen Wohnbereich ein. Durch den direkten Zugang zur Terrasse



verschmelzen Innen- und AuRenraum zu einer aul3ergewohnlich grof3ziigigen Wohnlandschatt.

Grof3e Fensterflachen holen das Grin ins Innere und unterstreichen das Gefiihl von Freiheit
und Weite.

HANDWERK, DAS MAN SPURT
Die gesamte Wohnung ist gepréagt von hochwertigen Tischlerarbeiten eines heimischen
Tischlers. Mal3gefertigte LOsungen, edle Oberflachen und fein abgestimmte Details verleihen

den Raumen eine ganz personliche Handschrift.

Unter den FuRRen sorgen hochwertige Holzbéden und eine angenehme
FuRBbodenheizung fur Warme und Behaglichkeit.

Hier trifft zeitgemalRes Wohnen auf echtes Handwerk — individuell, langlebig und mit einem
Anspruch, der weit Uber Standard hinausgeht.

Diese Immobilie wird in Kooperation mit Riccabona Immobilien angeboten.
PRIVATER RUCKZUGSORT

Das grof3zlgige Elternschlafzimmer bietet nicht nur viel Raum fiir Ruhe und Erholung,
sondern verfugt zudem uber einen direkten Zugang zur weitlaufigen Terrasse.

Den Tag bereits im Grinen beginnen oder am Abend noch einmal hinaus ins Freie treten — ein
kleines Stlick Luxus, das man jeden Tag geniel3en kann.

WELLNESS. GANZ PRIVAT.

Ein besonderes Highlight ist das Jugend- bzw. Gastezimmer, das weit mehr bietet als eine
klassische zusatzliche Schlafmdéglichkeit.

Mit der freistehenden Badewanne und einer eigenen Sauna entsteht hier ein privater
Wellnessbereich, der Hotelgefihl und Zuhause miteinander verbindet.

Ein Ruckzugsort fur Gaste, ein personlicher Spa-Bereich oder einfach der perfekte Ort, um
nach einem langen Tag abzuschalten.

BAD MIT TAGESLICHT

Das Badezimmer prasentiert sich modern und klar gestaltet und verfiigt iber Dusche,
Waschtisch, WC und ein Fenster.

Naturliches Licht und eine zeitlose Ausstattung sorgen fur eine angenehme, helle Atmosphére.



Komplettiert wird diese elegante Immobilie durch einen Tiefgaragenabstellplatz, einen
Abstellplatz im Freien und ein Kelleabteil.

EIN ZUHAUSE, DAS MAN ERLEBEN MUSS

Diese Eigentumswohnung vereint auf besondere Weise, was anspruchsvolle Wohnkonzepte
auszeichnet:

hochwertige Materialien.

Mal3gefertigte Tischlerarbeiten.

Moderner Wohnkomfort.

Privater Wellnessbereich.

86 m2 stilvoller Innenraum.

110 m2 begrinte Terrassenflache.

Drei liebevoll gestaltete AulRenbereiche.

Und vor allem: absolute Ruhe und Wohnen im Grinen.

Ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen — und Wert darauf legen, dass Qualitat
nicht nur sichtbar, sondern spirbar ist.

Ein Ort zum Ankommen.
Ein Ort zum Durchatmen.
Ein Ort, an dem Wohnen zum Lebensgefihl wird.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de
Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer

bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter


https://herbert-eisenmann.service.immo/registrieren/de

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.000m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <6.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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