Seeblick, Natur & Lebensqualitat — Inr Haus am Mariensee

Objektnummer: 6556/181

Eine Immobilie von ERHO Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2301 Grol3-Enzersdorf
Baujahr: 1997

Zustand: Gepflegt

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: .285,10 kKWh /m?2*a
Kaufpreis: 125.000,00 €

Infos zu Preis:
zuzilglich Kosten f. d. Errichtung des Pachtvertrages
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Objektbeschreibung

Leben, wo andere Urlaub machen —

HAUS DIREKT AM MARIENSEE

Direkt am Badesee Mariensee — ganzjahriges Wohnen maoglich
2301 Grol3-Enzersdorf, Mariensee 108
Kaufpreis: EUR 125.000,-

Pacht jahrlich: ca. EUR 6.800,-

Wohnen, wo andere Urlaub machen

Dieses charmante Haus auf Pachtgrund (Superadifikat) befindet sich in einzigartiger Lage
direkt am Badesee Mariensee in Grof3-Enzersdorf.

Der direkte Zugang zum See macht diese Immobilie zu einem besonderen Riuckzugsort fur
alle, die Wohnen am Wasser, Natur und Freizeit miteinander verbinden mdéchten.

Ein besonderes Plus: Ganzjahriges Wohnen ist erlaubt.

Das Haus wurde ca. 1977 errichtet, die letzten baulichen Veranderungen erfolgten ca. 1997.
Die AuRenwande wurden mit 25 cm Wienerberger Ziegel ausgefihrt.

Raumaufteilung
Die derzeitige Wohn- und Nutzflache bietet vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten:
e grol3zuigiges Wohnzimmer, welches teilbar ist und beispielsweise zu einem
Wohnzimmer sowie zwei kleinen Zimmern umgestaltet werden kénnte

e separates Schlafzimmer

e Kiiche



Badezimmer

Vorzimmer

gemitliche Bauernstube

Werkstatt

Ausbaupotenzial im Dachgeschoss
Das Dachgeschoss ist bereits fur einen moglichen Ausbau vorbereitet. Wasser- und

Heizungsleitungen sind vorhanden und bieten eine gute Grundlage fir die Schaffung
zusatzlicher Wohn- oder Nutzflachen.

Besondere Highlights

Direkt am Badesee Mariensee

Direkter Zugang zum See

Ganzjahriges Wohnen erlaubt

Haus auf Pachtgrund / Superadifikat

Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten

Dachgeschoss bereits fir Ausbau vorbereitet

Wasser- und Heizungsleitungen im Dachgeschoss vorhanden



e 2 Autoabstellplatze direkt vor dem Haus
e Werkstatt vorhanden

* Ruhige Lage mit hohem Freizeitwert

Energieausweis

e Energieeffizienzklasse: G
e Heizwarmebedarf: 285,1 kWh/m?2a

e Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 4,07

Kauf & Pacht

Kaufpreis Haus: EUR 125.000,-

Das Grundstuck befindet sich im Eigentum des Verpachters. Das darauf befindliche Geb&ude
wird als Superadifikat verkauft.

Die konkreten Vertragsbedingungen sind dem bestehenden Pachtvertrag zu entnehmen.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit!

Ein eigenes Haus direkt am See ist etwas Besonderes — und die Kombination aus
ganzjahriger Wohnmaoglichkeit, direktem Seezugang, Ausbaupotenzial und eigener
Stellplatzmdéglichkeit macht dieses Angebot besonders interessant.

Ob als personlicher Rickzugsort, Wochenendhaus oder als Zuhause flr Naturliebhaber — hier
eroffnen sich vielfaltige Mdglichkeiten.

Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Lage und dem Potenzial dieser



Immobiliel

Vereinbaren Sie jetzt Ihren persdnlichen Besichtigungstermin.

Rufen Sie uns an — wir zeigen lhnen das Haus gerne persénlich vor Ort!

ERHO Immobilien e.U.
? 0664 /188 27 80

?? erho@erho.at

? www.erho.at

Wir freuen uns auf lhren Anruf und darauf, Ihnen diese besondere Immobilie direkt am
Mariensee zu zeigen!

Alle Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen. Anderungen, Irrtiimer und
Zwischenverkauf vorbehalten. MaRRgeblich sind die Vereinbarungen im Kauf- bzw.
Pachtvertrag.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <6.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m


mailto:erho@erho.at
http://www.erho.at

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <1.000m

U-Bahn <5.500m
StralRenbahn <6.000m
Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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