Exklusive 4-Zi-Dachgeschosswohnung mit 35 m2 Terrasse
& Balkon mit Rundumblick auf Innenstadt und Kahlenberg

Objektnummer: 2448

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Balkone:
Terrassen:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-

A
¥ .

Philipp Stummer

Real Immo Gerald Frank GmbH
Rabensteig 1/13
1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1090 Wien
121,00 m2
156,00 m2

4

1

1

1.550.000,00 €
220,44 €

22,04 €
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Objektbeschreibung

Lassen Sie sich von unserer 360°-3D-Besichtigung tberzeugen

Ganz bequem von der Parkbank, vom Sofa oder auch vom Schreibtisch, Gber Handy, Tablet,
Computer oder lhren internetfahigen Fernseher.

360°-3D-Besichtigung:

A - 3D - Besichtigung

B - 3D - Besichtigung

(Hinweis - Da die Wohnung geteilt wurde, stehen zwei Rundgange zur Verfiigung; das
Objekt wird jedoch zusammen angeboten und vermietet)

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im begehrten 9. Wiener Gemeindebezirk! Diese
exklusive Dachgescholdwohnung bietet Ihnen auf grof3ziigigen 121 m2 Wohnflache ein
einzigartiges Wohngefihl in einer der attraktivsten Lagen Wiens.

Optional stehen zwei Stapelgaragen-Stellplatze fur jeweils 45.000 € zum Verkauf.

Die monatlichen Betriebskosten inkl. Mwst., Ricklage und Liftkosten betragen
insgesamt € 454,89.

Mit vier hellen, grof3ziigig geschnittenen Zimmern erfillt diese Wohnung alle Anspriche an
modernes und komfortables Wohnen. Der Westbalkon und die dazugehdorige Terrasse laden
zu entspannten Stunden im Freien ein und bieten einen herrlichen Blick tber die Dacher der
Stadt. Ob gemdtliches Frihstiick bei Sonnenuntergang oder ein lauer Sommerabend — hier
geniel3en Sie Privatsphare und Lebensqualitat pur.

Die hochwertige Ausstattung lasst keine Wiinsche offen: Edler Parkettboden verleiht der
Wohnung eine warme und elegante Atmosphare, wéhrend die Fulbodenheizung fir wohlige
Warme an kalten Tagen sorgt. Fir lhre Behaglichkeit sorgt zudem eine moderne Gasheizung.
Das Bad ist mit einer luxuriésen Badewanne sowie einer separaten Dusche ausgestattet und
bietet somit Entspannung und Komfort zugleich. Fir hdochste technische Anspriche ist die
Wohnung mit einer DV- / EDV-Verkabelung bestens vorbereitet.

Der Personenaufzug bringt Sie bequem und barrierefrei direkt in Ihr neues Zuhause im
Dachgeschoss. Die verkehrsglnstige Lage ermdglicht eine hervorragende Anbindung an Bus,
U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof — ideal fir Pendler und alle, die die Stadt zu Ful3 oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln erkunden méchten.


https://my.matterport.com/show?m=jBa9Eu49wPu&play=0&back=1
https://my.matterport.com/show/?m=5ar6AyEAeu9

Die Umgebung lasst keine Wiinsche offen: Arzte, Apotheken, Kliniken und Krankenhauser sind
ebenso schnell erreichbar wie Schulen, Kindergarten, Universitaten und héhere Schulen.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte und Béckereien befinden sich ebenfalls in
unmittelbarer Nahe und sorgen fur lhren taglichen Komfort.

Diese DachgeschoRwohnung im 9. Bezirk Wien verbindet anspruchsvolles Wohnen mit
urbanem Lifestyle und einer erstklassigen Infrastruktur.

Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich dieses exklusive Zuhause, das Ihnen
Qualitat, Komfort und eine ausgezeichnete Lebensqualitat in einer der beliebtesten Wiener
Bezirke bietet. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
dieser Traumwohnung begeistern!

Bei der Nachbearbeitung der Bilder kamen Kl-basierte Tools zum Einsatz, um das
visuelle Ergebnis zu verfeinern.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer
ausschlief3lich Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift sowie personlicher Daten
(Name, Telefonnummer, E?Mail?Adresse) bearbeiten kénnen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m



Bank <500m
Post <500m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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