"PROVISIONSFREI" — RARITAT-Top-Rendite bis zu 8%
maglich-Carinthia Living-Sonnenresort | — St. Kanzian am
Klopeiner See. Zweitwohnsitz oder Ihr neuer
Hauptwohnsitz, nur 12 exklusive Wohneinheiten!

Objektnummer: 2056/103

Eine Immobilie von WD Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz

Ihr Ansprechpartner

Walpurga Dreher

WD Immobilien GmbH

Wohnung
Osterreich

9122 St. Kanzian am Klopeiner See

2026
Erstbezug
Neubau
27,14 m2
37,84 mz
1

1

1

1

6,20 m2

41,60 kWh / m2* a
0,95

189.540,00 €
5.008,99 €

BundesstralRe 14 / St. Michael in der Obersteiermark

8770 Stadlhof

T +43 650 621 65 42

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Carinthia Living
Wohnanlage Sonnenresort I
Kiefernweg 6
St. Kanzian am Klopeiner See

Wohnen und Leben wo Andere Urlaub ma-
chen

Die Natur erleben,
zahlreiche Aktivititen wie
Wassersport, Radfahren, Wandern und

jede Menge an Ausflugszielen in Threr Nahe

Fertigstellung: Herbst/Winter 2026

Immobilien
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Carinthia Living
Wohnanlage Sonnenresort I
Kiefernweg 6
St. Kanzian am Klopeiner See
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Lage / Standort

In der bekannten Tourismusgemeinde St. Kanzian gibt es
zahlreiche Geschéfte, Banken, Arzte, Volksschule, Kindergirten
etc. Auch gibt es eine perfekte Anbindung zum &ffentlichen
Mahverkehrsnetz. Bus und Bahn - Bahnhof Klhnsdorf-
Klopeiner See-Koralmbahn.

Als einer der warmsten Badeseen eurgpaweit und einer sehr
guten Infrastruktur wie Hotels, Pensionen, Restaurants, Cafe's
und Bars haben Sie alle

Voraussetzungen fir ein angenehmes Leben am Klopeiner See.
ilage befindet sich 5 Gehminuten vom Zentrum bzw.

Badesee entfernt.

Alle Aktivitdten sind quasi vor der Haustlre, Baden,
Schwimmen und Tauchen in einem der Seen wie Klopeiner
See, Turnersee, Gosselsdorfer See.

Der wunderschéne und bekannte Golfpark Klopeiner See ist nur 5 Autominuten von Ihrem Haus
entfernt. Auch ist die Region Klopeiner See als Wintersportregion sehr zu empfehlen. Es gibt
mehrere Skigebiete vor Ort, welche in kiirzester Zeit erreichbar sind.

Konzept und Ausfiihrung

Die Wohnanlage umfasst insgesamt 12 modern gestaltete Wohneinheiten mit guten Grundriss-
Idsungen und moderner Ausstattung.

Die Wohnungen im Erdgeschoss verfligen jeweils liber einen privaten Eigengarten,

Im 1. und 2. Obergeschoss bieten groBziigige Balkone bzw. Terrassen attraktive Freiflachen.
Ein Lift erméglicht einen komfortablen Zugang zu allen Geschossen.

Zuséatzlich fiir jede Einheit:

Eigener Abstellraumn fir jede Wohnung

KFZ-Stellplatz mit Carport

Besucherparkplatz

Zentraler Millraum

Uberdachter und absperrbarer Fahrradabstellplatz

Fiir weitere Informationen
Ansprechpartner: Walpurga Dreher-WD Immobilien GmbH

E-Mail: office@wd-immo.at
Telefon:

+43 650 621 65 42
www wd-immo.at

Immaobilien
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Bau und Ausstattung

Vorinformation

Warme- und Schallschutz wurde nach den neuesten Bestimmungen und Normen
sowie mit einem giiltigen Energieausweis durchgeflhrt.

Kanal
Kanalanschluss an das Gffentliche Kanalnetz

Warme/Heizung

Fernwdarme, welche Uber das bestehende Fernwdrmenetz angeschlossen wurde.

Fassade
Vollwarmeschutzsystem mit Edelputz-Endbeschichtung

Innenputz
Glattputz bei allen Innenwéanden

Estrich

Mit erforderlicher Wdarme- und Trittschalldammung

Malerarbeiten

Samtliche Wande und Decken wurden mit weier Mineralfarbe gestrichen.

- fi r
Profilsystem, welches energetisch und optisch auf hichstem Niveau ist.
6-Kammer-Profil, Mitteldichtungssystem mit drei Dichtungsebenen
Tiiren
Balkontiire: Ideal Aluplast
Nebeneingangstiren: Edition 46/Motiv 010

Waohnungseingangstire.

Modell Edition (Farbe weiB)
Mit Glasausschnitt, hohe Warmedammung

Einbruchhemmendes 5-fach-Sicherheitsschloss

andschutzklassifikation

Immobilien



Rechtlicher Hinweis

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Grundrisse, Plane, Visualisierungen,
Renderings, Projektabbildungen, Fotografien sowie sonstigen Darstellungen die-
nen ausschlieBlich der Veranschaulichung des Bauvorhabens und stellen, soweit
nicht ausdricklich anders angegeben oder vertraglich vereinbart, keine verbindli-

che Beschaffenheitsvereinbarung dar.

Insbesondere konnen dargestellte Ausstattungsgegensténde, Mdblierungen, Ein-
richtungsgegensténde, Bepflanzungen, AuBenanlagen, Farbgestaltungen, Materi-
alien und sonstige gestalterische Elemente lediglich beispielhaften Charakter

haben und sind nicht zwingend Bestandteil des Kaufgegenstandes.

MaBgeblich fir Art, Umfang und Ausflihrung des Kaufgegenstandes sind aus-
schlieBlich die im jeweiligen Kaufvertrag samt dessen Anlagen und den dort aus-

dricklich einbezogenen Unterlagen getroffenen Vereinbarungen.

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den in diesem Exposé enthaltenen
Darstellungen und Angaben, insbesondere aufgrund technischer, konstruktiver,
behordlicher oder planerischer Erfordernisse, bleiben vorbehalten, soweit diese
rechtlich zulassig und flr den Erwerber zumutbar sind und die vertraglich verein-

barte Beschaffenheit des Kaufgegenstandes nicht wesentlich beeintrachtigen.

Flachen- und MaBangaben sind, soweit nicht ausdriicklich als verbindlich be-

zeichnet, als ungefédhre Angaben zu verstehen.

Fir Abweichungen zwischen den Darstellungen dieses Exposés und der tatsdchli-
chen Ausfihrung wird, soweit gesetzlich zulassig, keine Haftung Gbernommen.
Zwingende gesetzliche Anspriiche sowie ausdriicklich im Kaufvertrag vereinbarte

Rechte des Erwerbers bleiben hiervon unberihrt.

Immobilien



Gewahrleistung und Pflegehinweise

Fir die Bau- und Ausstattungsleistungen gilt die gesetzliche Gewéhrleistungsfrist
von 3 Jahren ab Ubergabe.

Ausgenommen von der laufenden Gewahrleistung sind verschleiB- und wartungs-
bedingte Erneuerungen samtlicher dauerelastischer Fugen, insbesondere im Tro-
ckenbau bei Treppenuntersichten, in Sanitér- und Fliesenbereichen sowie
sonstige Wartungsfugen.

Diese sind vom Eigentiimer regelmaBig zu kontrollieren, zu warten und bei Be-

darf selbst zu erneuern.

Gesetzliche Gewahrleistungsanspriiche fir bereits bei Ubergabe bestehende Aus-

filhrungsmangel bleiben unberihrt.

Parkett- und Laminatbéden dirfen nicht GbermaBig feucht oder nass gereinigt
werden. Die Raumlichkeiten sind regelmaBig und ausreichend zu liiften und zu

heizen, um Feuchtigkeits- und Schimmelbildung zu vermeiden.

Schaden infolge unsachgemaBer Nutzung sowie mangelnder Pflege oder Wartung
fallen, soweit gesetzlich zuldssig, nicht unter die Gewahrleistung.

Immobilien



Wohnnutzflachen

(WNF) T‘;’;ﬂ"::" Garten  Zugang Keller

der 12 Wohnungen:

TOP 01: 50,75 m2 43,32 mz2 58,71 m2 KA 12 10,49 m2
TOP 02: 47,62 m2 23,77 m2 108,05 m2 Ka 11 10,08 mz
TOP 03: 42,40 m?2 9,76 mz 70,63 m2 KA 08 7,05 m2
TOP 04: 45,80 m?2 26,00 m2 170,70 m2 5,09m2 KAOQ9 8,01 m=2
TOP 05: 27,14 m2 21,49 m=2 KA 03 6,20 m2
TOP 06: 38,76 m? 50,00 m2 KA 01 6,45 m2
TOP 0O7: 41,66 m2 23,75 m2 Ka 10 7,05 m=2
TOPOS8:  39,10m2 8,69 m? KA 06 6,67 m2
TOP 09: 27,14 m?2 21,61 m2 KA 04 6,20 m2
TOP 10: 38,77 m2 19,98 m2 KA 05 6,63 m2
TOP 11: 41,66 m2 24,00 m? KA 02 6,83 m2
TOP 12: 39,13 m2 9,75 m=2 KA 07 6,83 m2
Pt 621,94m? 283,98 m2 408,09 m? 4,78 m? 88,49 m?
2. Haustechnik:

Heizung:

Das Gebdude wird lber die bestehende Fernwarme vom Kellergeschoss aus zent-
ral beheizt.

Strom:

Anschluss an das Versorgungsnetz der KELAG - Bestand

E-Installationen:

Anpassung gemaB SNT- und OVE-Varschriften mit FI-Fehlerstromschutzschaltung
und Erweiterung der E-Subverteileranlagen fir jede Wohnung

Abwasserbeseitigung:
Das Schmutzwasser wird in den &ffentlichen Kanal eingeleitet,

Die Dachwasser des westlichen Satteldachs, des Zubaus sowie der Terrassen-
iiberdachungen werden in zwei neu herzustellende Sickerschichte eingeleitet.

Die Oberflachenwasser der Zufahrt und der Parkplatzflichen werden (ber ent-
sprechende Entwdsserungsrinnen gefasst und in insgesamt drei Sickerschachte
eingeleitet — gemal Typenblatt und Planeintrag.
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Wasserversorgung:

Bestehender 6ffentlicher Anschluss an die WVA der Gemeinde St. Kanzian

3. Berechnungen:
gemdB Karntner Bauansuchenverordnung und ONORM B 1800"

A.) GriBe des Grundstiicks: 1383 m?2

Flachenwidmung: Bauland - Wohngebiet - Sonderwidmung - Appartementhaus

B.) Uberbaute Flache: digital ermittelt

Wohnhaus = 252,37 m=2
Zubau = 58,25 m=2
Terrasse 5ud - = 25,40 m2
Terrasse West - = 72,80 m2
Zugang Nord = 6,30 m2
Uberbaute Flache gesamt = 415,12 m?
C.) Bruttogeschossflache (BGF):
Wohnhaus EG = 213,89 m2
Loggia EG - 11,49 m2
Zubau EG = 58,25 m=2
Wohnhaus OG = 213,89 m?
Loggia OG = 11,49 m2
Wohnhaus DG = 173,67 m2
Loggia DG - 8,52 m2
Bruttogeschossflache ge-  _
camrit = 691,19 m=
D.) Bruttorauminhalt:
Zubau EG 58,25 x 3,60 m = ~ 210 m?

E) Bruttogeschossflachenzahl - GFZ Berechnung:

BGF / GrundstiicksgroBfe: 691,19 m2 / 1383 m2 = 0,499 GFZ

Immobilien



4, Bautechnische Objektbeschreibung:

Grundsétzlich werden bei der geplanten Bauausflihrung die einschldagigen bau-
technischen O-Normen und Werksvorschriften der Baustofflieferanten einge-
halten. Soweit erforderlich werden auch Bauteile am Bestandsobjekt saniert
bzw. instandgesetzt.

Statik

Die Dimensionierung und Bewehrung der neuen tragenden Bauteile sowie die
Sanierung des Bestandes erfolgt entsprechend den statischen Erfordernissen
unter Grundlage der einschldgigen ONORM EN 1990;

Fundamente:

Fundamentplatte Stahlbeton C 16/20 25 cm stark auf 50 cm starker Rollie-
rung hergestellt It. Statik; mit rundum laufender Frostschiirze als zusatzliche
Streifenfundamentierung in frostfreier Tiefe;

AuBenwdnde:

Ziegelmauerwerk 25 System Wienerberger oder Gleichwertig. AuBen mit
WDVS

Zwischenwande:

Ziegelmauerwerk 12 cm, 20 cm bzw. tragende Zwischenwande 25 cm Starke
beidseitig verputzt bzw. verfliest bzw. Trockenbauwande beidseitig beplankt
bzw. verfliest;

Dachkonstruktionen Gaube:

Bekieste Flachdachkonstruktion — Dachneigung mind. 2% - als Warmdach mit
Folienabdichtung und Attikahochziigen auf STB-Decke;
bzw.

Pultdachkonstruktion zimmermannsmadBig gefertigt als Pfettendachstuhl mit
einer Dachneigung von 2° ausgebildet als Kaltdach und mit Folieneindeckung
- Farbe: Grau;

Fenster und Tiiren:

Kunststofffenster und Tiren mit 3-Scheibenisolierverglasung in Dreh-
Kfppausfﬁhrung;

Immobilien



5. OIB - Beurteilung:

gemal OIB-Richtlinien Nr. 1 bis Nr. 6

A) Bauwerksqualifikation

Gebaudenutzung: Mehrfamilienwohnhaus mit 12 Wohnungen
Bruttogeschossflache (BGF): 691,19 m=2

Geschosse: 3 oberirdische Geschosse

Beheizung: zentrale Fernwarmeheizung im KG (Bestand)
Schmutzwasseranfall: Ja

Aufenthaltsrdume: Ja

Gebdudeklasse: GK 3

Fluchtniveau: < 7,0 m

B) Bauwerksrelevante OIB Richtlinien fiir das Einreichprojekt:

Grundsatzlich wurde bei der Erstellung des gegenstandlichen Einreichprojektes
auf die Bestimmungen der einschldgigen bautechnischen ONORMEN und der OIB-
Richtlinien laut Karntner Bautechnikgesetz Ricksicht genommen und - soweit
mit dem Bestand kompatibel - die geforderten Schutzziele eingehalten.

OIB-RL 1; Mechanische Festigkeit und Standsicherheit:

Die Projektierung der einzelnen neuen und zu sanierenden tragenden Bauteile
erfolgte entsprechend den statischen Erfordernissen nach dem Stand der Technik
auf Grundlage der ONORM EN 1990 unter Beriicksichtigung der vorhandenen ge-
ologischen Bodenverhéltnisse und der seismischen Einwirkungen.

OIB-RL 2 und 2.2 Brandschutz

Die Auswahl der Baustoffe erfolgt gemaB Tabelle 1a der OIB-Richtlinie 2 (Ausga-
be 2019) sowie entsprechend des geforderten Feuerwiderstandes gemaB Tabelle
1b der OIB-Richtlinie 2 (Ausgabe 2019).

Die Wohnungen werden untereinander sowie gegenlber anderen Gebaudeteilen
(z. B. Gangen) durch Trennbauteile entsprechend den Anforderungen der Tabelle
1b voneinander getrennt.

Die Fluchtwege fuhren entweder ebenerdig direkt ins Freie oder Uber das beste-

nde Stiegenhaus. Die Fluchtwegsldngen betragen im gesamten Gebdude weni-
als 40 m.

Immobilien



Fur die erste Loschhilfe steht im Geb&ude ein tragbarer Feuerléscher an zentraler
Stelle bereit.

Weiters werden Rauchwarnmelder gemaB Punkt 3.11 der OIB-Richtlinie 2 (Aus-

gabe 2019) in den Wohnungen installiert.
OIB-RL 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Die Dachwasser und Oberflachenwasser von der Zufahrt und den Parkplatzen
werden in neue Sickerschachte eingeleitet. Alle sonstigen Oberflachenwasser

werden oberflachlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht.
Die Abfallsammelstelle (Milltonnen) befindet sich im Zufahrtsbereich im Freien.

Die Belichtungsflache der einzelnen Aufenthaltsrdume betrdgt mind. 12%. Durch
die éffenbaren Fenster- und Tirelemente ist eine ausreichende Liftung der Auf-
enthaltsrdume gegeben. Sanitdrrdume werden Ober Fenster bzw. mechanisch
beluftet.

Die Beheizung der Aufenthaltsraume und Nebenrdume erfolgt durch Warmwas-

serradiatoren bzw. FuBbodenheizung.

Bauprodukte werden bestimmungsmaBig verwendet, so dass das Eintreten von
Radonemission aus dem Untergrund verhindert wird.

OIB-RL 4 Nutzungssicherheit:

Die Durchgangsbreiten von Géngen und Treppen betragen mind. 1,20 m. Die
Durchgangslichten betragen im Bereich der Fluchtwege sowie die Wohnungsein-

gangstiren mind. 90 cm.

Die geplanten bodenhohen Glaselemente werden als ESG-Verglasungen ausge-
flhrt.

Fiir die Absturzsicherungen werden im gesamten Gebdude (Fenstertiiren und
Stiegen sowie Balkon und Terrasse) Gelander mit vertikaler Stabteilung und ei-
ner Héhe von 100 cm als vorgesetzte Geldanderkonstruktion It. Pkt. 4.1. herge-
stellt.

Auf den Dachflachen werden Schneefanger angebracht.

Immobilien



OIB-RL 5 Schallschutz

Es werden grundséatzlich die erforderlichen BauschallddmmmaBe laut ON B 8115
bei allen neuen Bauteilen eingehalten. Die Baukonstruktionen sind dementspre-
chend zu konzipieren und in den Ausfihrungspldnen zu berilicksichtigen.

OIB-RL 6 Warmeschutz

Gebaudekategorie: Wohngebaude.

Der Heizwarmebedarf und die Energiekennzahl sind aus dem beiliegendem Ener-
gieausweis zu entnehmen und liegen jedenfalls unter den geforderten Werten.

Durchgefiih Arbeiten der jeweiligen Firmen:

+ Firma Zimmerei Roth / Holzbaumeisterarbeiten

+ Firma Koller / Heizung, Sanitar Klima

+ Firma Ing. Thomas Wallner / Splitt, Schotter

« Firma Unser Lagerhaus / samtliche Baustoffe, Fenster, Tlren etc,
+« Firma BMR Bau / durchgefiihrte Baumeisterarbeiten

+ Firma Elektro EP Jandl / Durchfihrung samtlicher E-Installationen
+« Firma Chili e. U. / gesamte Erdarbeiten

« Firma City Dach / gesamte Dacheindeckung

¢« Firma Kone / Personenlifteinbau

+ Firma Kollmann / durchgefiihrte Baumeisterarbeiten

Immobilien



Objektbeschreibung

Sonnenresort |

Exklusive Anlegerwohnungen bis zu 8 % Rendite moglich oder
Eigennutzung, oder Ihr Zweitwohnsitz!

Kauf ab sofort moglich!!!

Grundbuch statt Sparbuch

lassen Sie lhre Ersparnisse fir Sie arbeiten!

Diese aulRergewdhnliche Wohnanlage stellt eine der letzten Gelegenheiten an den
Karntner Seen dar,

eine Immobilie mit glltiger Zweitwohnsitzgenehmigung zu erwerben.
Erstbezug bis Herbst/Winter 2026

In der bekannten und &uf3erst beliebten Tourismusgemeinde St. Kanzian am Klopeiner See
entsteht bis Herbst/Winter 2026 das exklusive Sonnenresort —

ein Wohnprojekt fir Menschen, die hochste Lebensqualitat suchen oder in eine wertstabile
Immobilie investieren mdchten.

Der Klopeiner See, einer der warmsten Badeseen Europas, bietet gemeinsam mit der
hervorragenden Infrastruktur ein einzigartiges Wohn- und Freizeitgefthl.

Hotels, Pensionen, Restaurants, Cafés und Bars pragen das lebendige Umfeld und sorgen fir
mediterranes Flair.

lhr Platz an der Sonne

Ob als Hauptwohnsitz, Feriendomizil oder attraktive Anlageimmobilie — das Sonnenresort
St. Kanzian vereint erstklassige Lage und nachhaltige Wohnqualitat.

Fertigstellung & Erstbezug: bis Herbst/Winter 2026



Wohnkonzept & Ausstattung

Die Wohnanlage umfasst 12 exklusive Wohneinheiten mit modernen, durchdachten
Grundrisslésungen und hochwertiger Ausstattung.

Erdgeschosswohnungen mit Eigengarten und grofRzligigen Terrassen

Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss mit grof3en Balkonen bzw. Terrassen

Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss bequem mit dem Etagenlift erreichbar

Jede Einheit mit Abstellraum (Kellerabteil)

KFZ-Stellplatze, Besucherparkplatze

1 Carport

1 Mullraum

1 Uberdachter, absperrbarer Fahrradabstellplatz

Top 9 Dachgeschosswohnung
Kaufpreis: € 189.540,-

Diese Wohnung besticht durch lhren grof3ziigigen, sonnigen Balkon und ein offenes,
modernes Raumkonzept.

Raumaufteilung / Flachen: Wohnflache 27,14 m2 + Balkon 21,61 m?2

Vorraum: 4,11 m?2

Kochen/Wohnen: 18,40 m2

Bad/WC: 4,63 m?

Kellerabteil: 6,20 m2

Balkon: 21,61 m?2



Parken & Zubehor:
e PKW-Abstellplatz fur 2 PKWs

e Carport inkl. Fahrradabstellplatz 24,98 m?

Rechtlicher Hinweis

Alle Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer/Bautrager und erfolgen ohne
Gewahr. Irrtimer und Anderungen bleiben vorbehalten.

Die dargestellten Innenraumfotos dienen als Beispielfotos; die Ausstattung der einzelnen
Wohneinheiten kann abweichen.

Die Wohneinheiten werden unmaobliert verkauft.

Néahere Informationen zu weiteren verfiigbaren Wohneinheiten finden Sie
nachstehend im beigefligten Exposé.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne auch telefonisch oder per E-Mail zu
Ihrer Verfigung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass wir aufgrund der Nachweil3pflicht gegentber dem Eigentiimer
nur Anfragen mit vollstandigem Namen,

der Anschrift, der Mailadresse und der Telefonnummer bearbeiten kdnnen.
Wir sind lhre Experten fur besondere und auf3ergewo6hnliche Liegenschaften, suchen aber
auch fur unsere vorgemerkten Kunden Baugrundstiicke und Hauser, sowie

Land-wirtschatftliche Liegenschaften!

Dabei bieten wir Ihnen gerne eine kostenlose und seridse Beratung sowie Bewertung lhrer
Immobilie an.

Ihre Ansprechperson:
Frau Walpurga Dreher
Tel.: +43 650 621 65 42

Mail.: office@wd-immao.at



Kaufnebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5 %

Grundbucheintragung 1,1 %

+ Vertragserrichtungskosten nach der Tarifordnung des Urkundenerrichters
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <7.000m
Apotheke <500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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