Stilvolle Villa von 1913 mit traumhaftem Garten in
Fischamend

Objektnummer: 1633/482

Eine Immobilie von Fortuna Real GmbH & Co Kg



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Krammer

Fortuna Real GmbH & Co KG

Haus

Osterreich

2401 Fischamend
1913

Gepflegt

Altbau

5,50

1

2

1

2

498,00 m?

40,00 m2

D 136,50 kWh/ m2*a
FE 371
625.000,00 €
98,00 €

223,00 €
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Uber den Abbruch des Nebengebaudes und die Neuerrichtung einer Gartenlaube +
Absteliraum, und die thermische Sanierung des bestehenden Wohngeb&udes in
2401 Fischamend, Hainburger Stralle 24, flr Frau Christine Ster und Herrn Rudolf Ster

BAUVORHABEN: EFH Ster

KG.: 05204 Fischamend Markt GST.NR.: 230/8 EZ.: 276
Grundrisse, Schnitte, Ansichten 1:100
Lageplan 1:500
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Objektbeschreibung

Diese charmante Villa verbindet historischen Charakter mit modernem Wohnkomfort. Auf
einem ca. 665 m2 gro3en Grundstiick bietet das Haupthaus rund 180 m2 Nutzflache.
Zusatzlich stehen ein ca. 30 m2 grol3er Dachboden sowie rund 60 m2 Nebengebaude mit
Uberdachtem Sitzplatz, Werkstatt samt WC, Geréateschuppen und Holzlager zur Verfligung.

Das Haus wurde umfassend saniert und von 2015 bis 2024 laufend modernisiert. Zu den
Highlights zahlen die neue Kiiche mit Siemens-Geréten, Echtholzparkett und Marmor, ein
Holzofen, Infrarot-Deckenheizung, neue E-Speicheréfen mit Nachtstrom sowie ein
1.000-Liter-Warmwasserspeicher.

Der liebevoll angelegte Garten begeistert mit einem ganzjéahrig nutzbaren Jacuzzi, einer
Sprinkleranlage, einem kunstvollen Steinbrunnen von Prof. Hans Muhr, wertvollem
Altbaumbestand, Obstbdumen, Beerenstrauchern und gemauerten Hochbeeten.

Eine aul3ergewdhnliche Liegenschaft fir Menschen, die historischen Charme, modernen
Komfort und einen besonderen Garten lieben. Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Kaufpreis: € 625.000,— Verhandlungsbasis

Eine aul3ergewdhnliche Liegenschaft fir Menschen, die historischen Charme, viel Platz und
einen besonderen Garten lieben. Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen
Besichtigungstermin!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Apotheke <1.000m
Arzt <500m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m



Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Post <500m

Polizei <500m

Bank <500m
Geldautomat <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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