Gemdiitliche 3 Zimmer Wohnung mit Balkon und TG
Stellplatz in Altstadtnahe Salzburg

Objektnummer: 31627

Eine Immobilie von ART Immobilien eU



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1995
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 80,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Stellplatze: 1

Keller: 8,50 m2
Kaufpreis: 590.000,00 €
Betriebskosten: 542,00 €

Infos zu Preis:
Verschreibung laufende Betriebskosten mit Aufschlisselung wird nachgereicht
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marlene Perlot
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Salzburg! Diese attraktive
3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 80 m2 bietet Ihnen komfortables Wohnen in
bester Lage und tberzeugt durch ihren gepflegten Zustand sowie durchdachte
Ausstattungsdetails.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit Parkettboden empfangt Sie mit viel Tageslicht und einem
herrlichen Ausblick sowohl auf die umliegenden Berge als auch auf die lebendige Stadt
Salzburg — ein echtes Highlight, das Sie jeden Tag aufs Neue geniel3en kdnnen. Die moderne
Einbauklche ist bestens ausgestattet und ladt zum gemeinsamen Kochen ein.

Ein besonderes Plus ist der Balkon, der Ihnen Raum flr entspannte Stunden im Freien bietet.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und sorgt so fiir erholsame Momente.
Fliesenbdden, Fernwarme und ein Personenaufzug erhéhen den Wohnkomfort zusatzlich.

Zur Wohnung geh6ért ein Stellplatz in der Tiefgarage, der Ihr Fahrzeug sicher und geschiitzt
unterbringt. Kabel- und Satelliten-TV-Anschliisse sind vorhanden, sodass Sie bestens vernetzt
bleiben.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar: Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung mit
Bus und Bahnhof erreichen Sie alle wichtigen Ziele in und um Salzburg schnell und
unkompliziert. In unmittelbarer Nahe finden Sie Arztpraxen und Apotheke sowie vielfaltige
Bildungseinrichtungen von Kindergarten tber Schule bis zur hdheren Schulen und
Universitaten. Auch fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt — Supermarkt, Backerei und
ein Einkaufszentrum befinden sich in fu3laufiger Entfernung.

Der Kaufpreis fur diese wunderbare Wohnung betragt 590.000,00 €. Wenn Sie Wert auf
Lebensqualitét, eine gepflegte Immobilie und eine zentrale Lage mit bester Infrastruktur legen,
ist dies die perfekte Gelegenheit fur Sie.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin. Erleben Sie
selbst, wie sich modernes Stadtleben und naturnahe Ausblicke harmonisch verbinden — Ihr
neues Zuhause in Salzburg wartet auf Sie, wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie



Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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