Sonniges Landhaus mit idyllischem Garten auf
grof3ztigigem 905m2 Grundsttck !
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Objektnummer: 8653

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kevin Krammer
4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 /750 517 71

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2276 Bernhardsthal

1953

Teil_vollrenovierungsbed

90,00 m2

156,00 m2

4,50

1

1

I228,30 kWh / m2 * a
4,04

119.000,00 €

250,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Landhaus Uberzeugt mit seinem sonnigen Grundstick, vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten und einem gemutlichen Wohnambiente. Mit einer Wohnflache von ca.
90 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Paare, kleine Familien oder alle, die das
Leben am Land geniel3en mochten.

Das Haus verflugt tber vier Zimmer, eine Kiuiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie eine
zentrale Diele, von der aus samtliche Raume bequem erreichbar sind. Die Beheizung erfolgt
uber eine Ol-Zentralheizung, die von zwei Oltanks mit je 2.000 Litern Fassungsvermogen
versorgt wird.

Besonders die Wohnkiiche ladt zum Verweilen ein. Mit dem Austausch des Sparofens gegen
einen Schwedenofen oder — nach Zustimmung des Rauchfangkehrers — einen Kachelofen
lasst sich hier eine besonders gemitliche Atmosphére schaffen.

Garten & Nebengebaude

Der sonnige Garten bietet viel Potenzial zur individuellen Gestaltung und ist nahezu
uneinsehbar. Am Ende des Grundstticks befindet sich ein grof3zugiger Stadl Gber die gesamte
Grundstiicksbreite mit einer Kelleréhre — ideal zur Lagerung von Obst, Gemuse oder Vorraten.

Weitere Highlights:

e Sonniger, ruhiger Garten

GrofRRer Stadl mit viel Stauraum

Kellerbhre zur optimalen Lagerung

Ehemaliger Hihnerstall (reaktivierbar)

Sommerkiche bzw. grof3er Wirtschaftsraum mit direktem Gartenzugang

e Garage mit ausreichend Platz fur Auto und Zubehor



Zusatzlich befindet sich schrag eine weitere Gartenflache mit ca. 274 mz2, die sich
hervorragend als Nutzgarten oder fur gemditliche Grillabende und Feiern eignet.

Ausstattung

e Ca. 90 m2 Wohnflache

4 Zimmer

e Kiiche

e Badezimmer mit Dusche

¢ Ol-Zentralheizung

e 2 Oltanks 2.000 Liter

e Garage

¢ Sommerkiche/Wirtschaftsraum

e GroRer Stadl

e Kellerohre

Fazit

Eine Immobilie mit viel Charme und Entwicklungspotenzial fuir alle, die ein leistbares Zuhause
mit groRzugigem Garten, Nebengebauden und landlichem Flair suchen. Hier lassen sich
Wohntraume mit individuellen Gestaltungsmdglichkeiten verwirklichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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