Aulergewohnliche Dachgeschoss-Maisonette mit
Dachterrasse und beeindruckendem Wienblick nahe
Naschmarkt

Objektnummer: 1662/3186
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Maisonette
Osterreich

1050 Wien

2002

Tell

118,22 m2

4

1

1

1

C 66,30 kWh/m2*a
C 1,59

2.300,00 €

1.783,91 €

2.090,91 €

307,00 €

209,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

.

Silvija Fijuljanin

REMAX 4You

Hernalser HauptstralRe 39

































| Esszimmer

B ————
il opeN TO seLow
- oo

FLOOR 2

Eingang

Vorraum

Wohnzimmer Garderobe Schlafzimmer
[T = T
FLOOR 1
Skizze
S
okl
caiete

Kiiche




=
] { |
FLOOR 2

FLOOR 1

i
Galene
.
.
Esszimmer
| |
o BELOW

Wohnzimmer Garderobe

Aufgang
Dachierrasse

Huche

NGgang

Schlafzimmer

Skizze



Eingang

Vorraum

Wohnzimmer Garderobe Schlafzimmer

e T =T

FLOOR 1

Skizze



Galerie

Abstellraum

" ich
Esszimmer Kiche

r I | I [ | I
OPEN TO BELOW
i i i

FLOOR 2

[ i



Objektbeschreibung

Diese aul3ergewohnliche Dachgeschoss-Maisonette vereint grol3ziigiges Wohnen, moderne
Architektur und einen beeindruckenden Blick tber die Dacher Wiens. Auf rund 118 m?
Wohnflache bietet die Wohnung ein offenes Raumkonzept mit viel Tageslicht, einer
spektakularen Fensterfront und einer grof3ziigigen Dachterrasse — nur wenige Gehminuten
vom Naschmarkt entfernt.

Durch die offene Raumgestaltung und das besondere Wohnkonzept eignet sich die Wohnung
ideal fur Singles oder Paare, die grof3ztigiges Wohnen mit aul3ergewdhnlichem Ambiente
schatzen.

Bereits beim Betreten vermittelt der grof3ztigige Eingangsbereich ein angenehmes
Wohngeflhl. Auf der unteren Ebene befinden sich ein beeindruckendes Wohnzimmer mit
raumhoher Verglasung und auR3ergewohnlicher Raumhdhe, ein ruhiges Schlafzimmer mit
angeschlossener begehbarer Garderobe, ein modernes Badezimmer mit Badewanne und
Dusche sowie ein separates WC.

Uber eine offene Treppe gelangt man auf die Galerieebene. Hier erwartet Sie ein groRzugiger
Essbereich mit Blick in den Wohnraum, eine moderne Wohnktche mit Kochinsel und
ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en sowie ein praktischer Abstellraum.

Ein besonderes Highlight ist die gro3zligige Dachterrasse, die einen beeindruckenden
Panoramablick Uber die Wiener Skyline bietet. Ob Fruhsttck in der Morgensonne, entspannte
Sommerabende oder gemitliche Stunden mit Freunden — dieser Aul3enbereich schafft eine
besondere Wohnqualitat mitten in der Stadt.

Die Wohnung wird teilmdbliert vermietet, verfugt Uber eine Klimaanlage und ist ab sofort
verfugbar.

Optional kann ein Garagenstellplatz im gegeniberliegenden Gebaude um € 150,— pro Monat
angemietet werden.

Raumaufteilung
Untere Ebene

e grol3zlugiger Vorraum

¢ bpeeindruckendes Wohnzimmer mit raumhoher Fensterfront



Schlafzimmer

begehbare Garderobe

Badezimmer mit Badewanne und Dusche

separates WC

Obere Ebene

¢ Galerie mit Essbereich

e moderne Wohnkiiche mit Kochinsel

¢ Abstellraum

e Zugang zur grof3zugigen Dachterrasse

Ausstattung

e grof3zugige Dachterrasse mit Wienblick

Klimaanlage

offene Galerie

moderne Einbaukiiche mit Kochinsel

Badezimmer mit Badewanne und Dusche



¢ begehbare Garderobe

e separates WC

¢ Parkett- und Fliesenbdden

e aulRen- und innenliegender Sonnenschutz

¢ Gasetagenheizung

e Personenlift

¢ Kellerabteil

e Optional: Garagenstellplatz im gegeniberliegenden Gebaude um € 150,—/Monat
anmietbar

Lage

Die Wohnung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum beliebten Naschmarkt und verbindet
urbanes Lebensgefuhl mit einer hervorragenden Infrastruktur. Zahlreiche Cafés, Restaurants
sowie vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten sind bequem zu Ful3 erreichbar und verleihen der
Umgebung ihren besonderen Charme.

Die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz ist ausgezeichnet. Die U-Bahn-Stationen
Pilgramgasse (U4) und Kettenbriickengasse (U4) sowie mehrere Buslinien befinden sich in
unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle Verbindung in die Wiener Innenstadt und
daruber hinaus.

Die Kombination aus urbanem Flair, vielfaltiger Gastronomie, hervorragender Infrastruktur und
der Nahe zum Stadtzentrum macht diese Lage besonders attraktiv fur alle, die urbanes
Wohnen mit hoher Lebensqualitéat verbinden méchten.



Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese aul3ergewohnliche
Dachgeschoss-Maisonette persénlich prasentieren zu durfen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m


https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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