Erstvermietung nach Sanierung | 3,5 Zimmer 95m?
Wohnflache zzgl. Balkon & KFZ Abstellplatz

helles Vorzimmer - Kl generierter Einrichtungsvorschlag

Objektnummer: 1609/47248

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Anton-Langer-Gasse 46
Wohnung

Osterreich

1130 Wien

1975

Voll_saniert

Neubau

95,00 m?

3,50

1

2

1

1

6,00 m2

E 181,80 kWh/ m2* a
E 2,86

1.980,00 €

1.980,00 €

1.980,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Georg Mayer
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Home Office oder
Begehbare Gardarobe

Schlafzimmer/
- Kinderzimmer
Schlafzimmer 15,61 m?
16,30 m? .

Wohn- Esszimmer 26,17 m?

Schlafzimmer 16,30 m?
Schlafzimmer/
Kinderzimmer 15,61 m?
! ’ Vorraum 11,99 m?
Balkon i [ Kiiche 8,77 m?
869m? '/’Wohn- Essrimmy Home Office oder
2617 m? Begehbare Gardarobe 8,88 m?
B Bad 3,06 m?
WC 1,74 m?
AR 1,96 m?
Gesamt 94,48 m?

Alle Angaben sind Circa-Angaben
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Objektbeschreibung

Zur Erstvermietung nach umfangreicher Sanierung gelangt diese schone & helle, ruhig
gartenseitig im 2ten Liftstock gelegene ca. 95 m2 groRe Wohnung mit Balkon; ein separater
KFZ Abstellplatz sowie ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet und im Mietpreis schon
enthalten.

Sie betreten die Wohnung und finden neben einem einladend grof3en Vorzimmer, auch einen
praktischen Abstellraum. Das grof3e & helle Wohn- & Esszimmer ladt zum Verweilen mit
Freunden & Familie ein und verfigt Gber einen ca. 9 m?2 grof3en Balkon der ruhig gartenseitig
orientiert ist. Die Wohnung ist geschmackvoll mit Fliesen im Vorzimmer & Kiiche, sowie
Badezimmer und mit hellen angenehmen Parkettbdden in den Schlafzimmern ausgestattet und
verfugt iber moderne weil3e Sesseleisten.

Neben einer ca. 9 m2 groRen komplett neu eingerichteten und mit allen Geraten ausgestattete
Kliche mit Fenster, verfligt die Wohnung weiters tber 2 fast gleich grof3e Schlafzimmer mit
jeweils 16 m2, im hinteren Bereich der Wohnung gibt es ein Durchgangszimmer, das praktisch
als Home Office Zimmer oder begehbare Garderobe genutzt werden kann. Ein kompaktes

ebenfalls neu ausgestattetes Badezimmer mit WC und ein weiteres separates WC runden das
Angebot ab.

Hier die Raumaufteilung zusammengefasst:
-) Vorzimmer ca. 12 m2

-) Abstellraum ca. 2 mz

-) Wohn- & Esszimmer ca. 26 m?

-) Kiiche ca. 9 m?

-) Schlafzimmer je ca. 16 m2

-) Home Office / Garderobe ca. 9 m?

-) Badezimmer inkl. WC ca. 3 m?2

-) separates WC ca. 2 m?



Uberzeugen Sie sich von dieser attraktiven & wirklich ruhig gelegenen Wohnung im schénen
Hietzing und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin vor Ort - ich freue mich
auf ein personliches Kennenlernen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <750m
Klinik <325m
Krankenhaus <575m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <500m
Universitat <1.975m
Hbhere Schule <1.950m

Nahversorgung
Supermarkt <275m
Backerei <450m
Einkaufszentrum <3.225m

Sonstige
Geldautomat <225m
Bank <225m

Post <275m

Polizei <700m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <2.325m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <375m
Autobahnanschluss <3.125m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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