Grof3ziigiges Familienhaus mit Pool auf 1.140 m2 — viel
Platz, viel Potenzial

Objektnummer: 8230/261
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

v

Jannis Gaffron

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2601 Eggendorf

1974
Sanierungsbeduerftig
Altbau

173,00 m2

337,50 mz

7,50

2

2

1

1

95,50 mz

E 148,10 kWh/ m2* a
I8l 5,72

410.000,00 €

150,00 €
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Zimmer
ca. 10,49 m*
Kiiche
ca. 20,34 m*
Flur
ca. 6,10 m? I AAAAA S AAAAAA
Absteliraum
ca. 10,00 m*

= Wohnzimmer/Esszimmer
ca. 19,63 m*
Windfang
ca. 2,52 m?*

Zimmer
ca. 16,40 m?

Terrasse
50% ca. 22,05 m*

 Absteliraum
ca. 4,51 m*

Vorraum
ca. 4,92 m*




Bad
ca. 2,03 m*
P — Esszimmer/
Zimmer Kiiche
ca. 18,36 m* ca. 14,29 m*
wc
ca. 3,24 m?
Vorraum o347 2
ca. 3,07 m*
I :
Zimmer
ca. 23,24 m?
Zimmer
ca. 18,84 m?
1
| ¥ N
— Balkon
50% ca. 8,50 m*

-
Il PRADIUM

i, IMMOBILIEN




Objektbeschreibung

1. Beschreibung

Wer viel Platz sucht, wird hier fundig: Dieses grof3ztigige Einfamilienhaus liegt in absoluter
Ruhelage von Eggendorf auf einem herrlichen, rund 1.140 m2 gro3en Grundsttick — mit Pool,
drei Stellplatzen (Doppel- und Einzelgarage) und einem weitlaufigen Garten mit Grinblick.

Bereits der Eingangsbereich empfangt mit einem grof3ziugigen Vorraum. Das Erdgeschoss
Uberzeugt mit einem hellen Wohnzimmer mit Panoramafenstern zum Garten sowie einem
zweiten, offen gestalteten Wohn-Ess-Bereich, der direkt an die Kiiche anschliel3t und Zugang
zur Uberdachten Terrasse (ca. 44 m2) und zum Pool bietet. Zwei Schlafzimmer, ein
Badezimmer mit Badewanne, Bidet und WC sowie eine separate Duschkabine runden das
geraumige Erdgeschoss ab. Ein Highlight hier ist die Sauna die ca. fur drei Personen gut
geeignet ist.

Uber einen zweiten Eingangsbereich gelangt man ins Obergeschoss — mit Vorraum, einem
grof3ziigigen (aktuell als Ankleide genutzten) Zimmer, zwei Schlafzimmern mit Balkon bzw.
Terrasse und schoner Aussicht sowie einem weiteren Badezimmer. Ein drittes Schlafzimmer
liel3e sich hier vermutlich einfach schaffen — die Raume sind veranderbar, das Haus ist damit
ideal fur Familien oder als WG geeignet.Aul3erdem verfugt das Gebaude tber einen schonen
Kamin fur gemutliche Stunden im Winter.

Das grof3ziigige Kellergeschoss (ca. 96 m2) bietet zusatzlichen Raum mit mehreren
Aufenthalts- und Lagerraumen — ideal fir Hobby, Fitness oder Vorrate. Im Garten sorgen ein
kleines Biotop und ein Gartenschuppen fur zusatzliches Flair.

Wichtiger Hinweis: Das Haus ist in der Realitat tats&chlich etwas grof3er und weicht in Teilen
von den vorliegenden Planen ab — es bietet also noch mehr Platz, als die Planunterlagen
vermuten lassen.

2. Zustand

Das Haus stammt aus dem Baujahr 1974 und ist in solider Massivbauweise (Ziegel) errichtet.
Es prasentiert sich als Sanierungsobjekt: Seit der Errichtung wurde nur wenig renoviert,
weshalb eine umfassende Sanierung einzuplanen ist. Genau darin liegt die Chance — der
Kaufer kann das Haus nach seinen eigenen Vorstellungen modernisieren und gestalten.

Die Substanz und der Grundriss sind vielversprechend: enorm viel Raum, grof3ziigige
Terrasse, Pool und ein weitlaufiger Garten. Die Kiiche wurde vor einigen Jahren (um
1995/2000) erneuert und ist noch in brauchbarem Zustand, jedoch nicht mehr ganz zeitgemalf.



Zur Haustechnik: Beheizt wird das Haus uber eine Zentralheizung mit einer &lteren Olheizung.
Diese ist laut Eignetimer funktionsfahig und in Betrieb, altersbedingt jedoch bereits sichtbar in
die Jahre gekommen. Der Energieausweis weist einen HWB von 148,1 kWh/m?2a (Klasse E)
aus.

Das Obijekt ist vollerschlossen und ab sofort verfigbar. Gerne unterstiitzen wir Sie bei der
Einschatzung der Sanierungskosten und stellen den Kontakt zu erfahrenen Professionisten
her.

3. Lage

Eggendorf ist eine wachsende, familienfreundliche Gemeinde mit rund 5.100 Einwohnern im
Bezirk Wiener Neustadt, im nordlichen Steinfeld gelegen. Die Tannengasse befindet sich in
einer ruhigen, gewachsenen Wohnsiedlung, die von Einfamilienhausern, gepflegten Garten
und angenehmer Nachbarschaft gepragt ist — ein ideales Umfeld fur Familien und alle, die ein
entspanntes Wohnumfeld schatzen.

Die Nahversorgung ist ausgezeichnet: Supermarkt, Backerei, Bank, Post, Arzte, Kindergarten
und Schule sind in wenigen Minuten — teils ful3laufig — erreichbar. Fur Freizeit und Erholung
sorgen Sport- und Grunflachen sowie der nahe Wiener Neustadter Kanal, entlang dessen ein
Abschnitt des Radwegs EuroVelo 9 verlauft.

Auch verkehrstechnisch iberzeugt der Standort: Uber die Wiener Neustadter StraRe (B17) und
die Leitha StralRe (B60) ist Eggendorf bestens angebunden, mit raschem Zugang zur Sud
Autobahn A2 und zur Stdost Autobahn A3. Wiener Neustadt ist in rund 15 Fahrminuten
erreichbar, und dank der guten Anbindung sind auch Wien und der Flughafen Wien-Schwechat
bequem erreichbar — ideal fur Pendler. Der nachste Bahnhof liegt in unmittelbarer Nahe.

Diese Kombination aus ruhiger Wohnlage, sehr guter Infrastruktur und schneller Erreichbarkeit
macht Eggendorf zu einem gefragten und lebenswerten Wohnstandort.

4. Rechtliches

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen Nachweispflicht gegenltber dem
Eigentimer Anfragen nur mit vollstdndigen Angaben (Name, Adresse, Telefon und Mail
Adresse) bearbeiten kdnnen. Wir sind als Doppelmakler tatig! Hinweis zu Widerrufsrecht,
Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschéaften: Gem. 811 FAGG (Fern- und
Auswartsgeschéaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen vom Vertrag
zurtcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges Tatigwerden
(Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbtiros PRADIUM Immobilien
innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das Rucktrittsrecht vom
Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwahnt, dass die
Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willensiibereinkommens zwischen Verkaufer
und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloR3e Besichtigungen sind



absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <7.000m
Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m


https://pradium-immobilien.service.immo/registrieren/de

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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