Schdne 2-Zimmer-Galeriewohnung mit Balkon in ruhiger
Grazer Innenstadtlage

Objektnummer: 8524/211

Eine Immobilie von MIVOG Immobilienverwertungs- und
Verwaltungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
8010 Graz
Gepflegt
Altbau
70,37 m2
2

1

1

1

D 99,40 kWh/ m2* a
D 1,79
945,79 €
705,00 €
859,81 €
154,81 €
85,98 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Birgit Ronegg

MIVOG Immobilienverwertungs- und Verwaltungsgesellschaft m.b.H.

Conrad-von-Hotzendorf-StralRe 84


















o
04.T0P17.01
VR

F= 8.95m2
FUSSR.: LAMINAT
BH=300m

~_]

e ] T

80
200

\

04.70P17.05

ZIMMER

F= 29.66m2
FUSSEL: LAMINAT
FH=2B4cm

F=/3.36m2
U558, PARKETT
RH=21%cm

72.01m?
04 TOP29

]
i

]

—_
=
ol

04.T0P27.03
WC

F= 19Fm2
FLESA.: FLIESEN
RH=317cm

04.TOP29.01

F= B.70m2
FUSS - FARKETT
RH=216cm

i ——

(04, TOP27.04

KUCHE&WOHNEN

F=22.33m2
FUSSEL: PARKETT
RHS=310m

720FF
135

/20FF

135

T20FF
135

04.T0P29.02

KUCHE&WORNEN
F= 19.61m2
FUSSE.: PARKETT
RHG=310¢1n

135

720 T

72DIF
135




3 : 05.10P27.06
7 + JIMMER

B = 16.50m7
05.70P27.00 ESEA T

BALKON o
F= 7.0m?
FLESSAL- EETONPLATIEN

3

ﬂ_m S_um.mmm
ZIMMER
il F=11.12m2
) . FUSSE.: ?ﬂmn

2] RHE=300cm:

I 15, T0P29,06

05.T0P29.00 m‘_,_ﬁ_%”_o

BALKON 25.39m;
] LEm2 .....<m:.._m
EETCNPLATIEN




Objektbeschreibung

Diese attraktive Galeriewohnung mit ca. 70,37 m2 Wohnflache befindet sich in der
Kaiserfeldgasse 17 und damit in ausgezeichneter Lage mitten in der Grazer Innenstadt.

Die gelungene Raumaufteilung, die offene Galerie und der Balkon verleihen der Wohnung
einen besonderen Charakter und schaffen ein grof3zugiges, individuelles Wohngefuhl.

Die Wohnung besteht aus:

e \orraum

Wohnraum mit integrierter Kiiche

Schlafzimmer

offener Galerie

Badezimmer mit Badewanne

separatem WC

Balkon

Die Galerie bietet wertvolle zusatzliche Wohnflache und eignet sich hervorragend als
Arbeitsbereich, Leseecke oder gemiutlicher Rlickzugsort.

Die Wohnrdume sind mit Parkettbdden ausgestattet, die Nassrdume sind verfliest. Die
Beheizung erfolgt komfortabel mittels Fernwéarme.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser charmanten Galeriewohnung in zentraler Grazer
Innenstadtlage.



Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen persoénlichen
Besichtigungstermin mit Ihnen.

Alle Angaben entsprechen dem Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Veroffentlichung. Far Fehler,
Abweichungen, Irrtimer oder falsche Angaben kann keine Haftung tbernommen werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m



Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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