Wohnhaus mit viel Platz fir bis zu zwei Familien in
sonniger Siedlungslage von Timelkam

Luftaufnahme

Objektnummer: 1637/3679
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sophie Strasser

Haus - Zweifamilienhaus

Osterreich
4850 Timelkam
1960

174,00 m2

6

2

2

2

E 176,00 kWh / m2* a
D 1,94
355.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 677 642 473 81
H+43 7672 22 1 22
F+43 7672 221 22 50
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Erdgeschoss




Obergeschoss
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OBEROSTERREICH

Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundstiicksgrenzen Grundbuchsinformation
Katastralgemeindenummer: 50316
Katastralgemeinde: Pichlwang
Grundstiicksnummer: 663/2
Gemeindenummer: 41743
Gemeindename: Timelkam

Grundstiicke in der Einlagezahl 557 - Grundbuch 50316

Grundbuch:: 50316

Einlagezahl:: 557

Rechtsstatus: Grundsteuerkataster
Flache It. Grundbuch:; 697 m*

GB Gst-Nr. Rechtsstatus Bezirk Nutzungsarten

50316 663/2 Grundsteuerkataster Vocklabruck Gebaude; Garten; Gebiude

Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)
Anschrift Adresscode

Untergallaberg 31, 4850 Timelkam 5580988

Infrastruktur

Keine Ergebnisse gefunden.

GDB-Flache

687 m*

Subcode

Suche nach Bildungseinrichtungan, Gesundheitseinrichtungen, Haltestellen und &ffentlichen Einrichtungen im Umkreis von 300 m.
Die angegebena Entfernung beziaht sich auf einen Luftlin =~ & “= . v, 1 4 Vb dem zum Grundstiick und nicht auf die Wegstrecke
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entlang von Stralien.

Datenstand Grundstiicke
Uberarbeitung: 01.10.2025
Datenstand Adressen

(Uberarbeilung: 14 07 2026
Aktualisierungsfrequenz: monatlich

Datenstand Schulen Punkte Oberésterreich

(berarbeitung: 09.07 2026

Datenstand Vertragsirzte der Arztekammer

Uberarbeitung: 15.07.2026

Datenstand Altenbetreuung und -pflege

(berarbeitung: 23.01_2026

Datenstand Haltestellen vom 00WVV

Uberarbeitung: 14.05.2019

Aktualisierungsfrequenz: 2welwichentlich

Datenstand Dienststellen
Uberarbeitung: 07.04.2022
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Flachenwidmungsplan

Digitaler Flichenwidmungsplanl(']

Wollstandige Legende fiir den

Link zur Legende
Flawi 9
IRechtsvorschriften bzw. Planzeichenverordnung fir Flachenwidmungsplane 2025 LGBI. Nr.
igesetzliche Grundlagen 822025

Amt der O8. Landesregierung - Direktion fiir Landesplanung,

wirtschaftiiche und l&ndliche Entwicklung - Abt. Raumordnung
Kontakt Bahnhofplatz 1/ 4021 Linz

Telefon (+43 732) 77 20-125 29

E-Mail ro.post@ooe.gv.at

Anhange Flachenwidmungsplan der Gemeinde Timelkam (41743)
Baulandwidmung

Kennzahl  Widmung Flachel®

110086 Wohngebiet  695,3m?

Hinweais:

1...Es wardan nur Widmungsthemen abgafragt, keine Ersichiichmachungen!
?__Die angegebenan Flichen entsprachan dam jeweiligen Anteil des Grundstiicks innerhalb der sinzalnen Flicherwidmungen, Sie werden durch die

‘Verschneldung des Grundstiicks mit den Flachenwidmungsihemen berechnet. Aufgrund unterschiedlicher Datenstande kénnen geringfigige Abweichungen
ader Unscharfan auftretan.
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OBEROSTERREICH

Zeitreihe Digitale
Hohenmodelle

Digitales Geldndemodell (DGM)

2005 2012

2022
Digitales Oberflichenmodell (DOM)
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Vegetation
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Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte

i

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Hochwasser Risikozonen Oberdsterreich
Uberarbeitung: 26.05.2026
Aktualisierungsfrequenz: unregeimanig

Hochwasseriiberflutungsfldachen

Abfrage auf Hochwasserereignisse HQ30, HQ100 und HQ300
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Hochwasseriiberflutungsflachen Oberdsterreich

Uberarbeitung: 26.05.2026
Aktualisienungsfrequenz: unrageimafig

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Rote/Gelbe Zona Wildbach (WLV)
Uberarbeitung: 08.09,2021

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)
Oberarbeitung: 06.09.2021
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Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Violetter Hinweisbereich (WLV)
Uberarbaitung: 06.08.2021

Datenstand Brauner Hinweisberaich (WLV)
Oberarbeitung: 06.09.2021

Datenstand Blauer Hinweisbereich (WLV)
Uberarbeitung: 06.09.2021

Ereigniskataster
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Ereigniskataster

Erstellung: 22.11.2007
Akluabsierungsfraguenz: kontinuierdich

Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Uberarbeitung: 27.06.2025

Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Beurteilungsraum

Datum
10.05.2014

Datenstand Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Beobachtungsraum
Uberarbeitung: 27.08.2025
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Umwelt und Natur

AltlastenGIS
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Altlasten und Altablagerungen

Publikation: 07.06.2010
Aktualisienmgsfraguenz: viareljdhrlich

EU-Schutzgebiebte nominiert nach den EU-Naturschutzrichtlinien
Keine Ergebnisse gefunden.

Nationale Schutzgebiete gemaf dem 006. Naturschutzgesetz

Keine Ergebnisse gefunden.

Wasserschutzgebiete
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserschutzgebiete

(Uberarbeitung: 01.06.2008
Aktualisisrungsfirequenz: kontinulerich

Grundwasservorrangflachen
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Grundwasservorrangflachen

UOberarbeitung: 01.04.2025
Aktualisierungsfreguenz: kontinuierlich

Anlagen Wasserbuch
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserbuch
Publikation; 01,03,2009
Aktualisisrungsirequenz: konlinulerlich



Objektbeschreibung

In ruhiger und familienfreundlicher Siedlungslage von Timelkam erwartet Sie dieses
grof3ziigige Wohnhaus mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten. Ob als Zuhause fir eine grof3e
Familie, fir zwei Generationen unter einem Dach oder als Wohnhaus fiir bis zu zwei Familien
— diese Immobilie bietet viel Platz und zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten. Getrennte
Wohnungseingange wéaren maoglich.

Das Haus verfugt tber insgesamt vier Schlafzimmer, zwei grof3zigige Wohnzimmer sowie
helle Wohn- und Essbereiche. Besonders hervorzuheben ist der Kamin im unteren und
oberen Wohn- und Essbereich, der an kiihlen Tagen fir eine gemutliche Wohnatmosphére
sorgt. Der gepflegte Garten mit einer externen Terrasse ladt zum Entspannen, Grillen und
Verweilen im Freien ein.

Beheizt wird die Liegenschaft mittels Fernwarme Uber klassische Heizkdrper. Ein Keller
bietet zusatzlichen Stauraum sowie vielseitige Nutzungsmaglichkeiten.

Auch hinsichtlich der Parkmdglichkeiten Uberzeugt die Immobilie: Eine freistehende
Doppelgarage, eine weitere im Gebéaude integrierte Garage sowie ein Uberdachter
Abstellplatz (Carport) fir zwei Fahrzeuge bieten aul3ergewo6hnlich viel Platz fur Autos,
Fahrrader oder Hobby- und Lagerflachen.

Lage

Die Marktgemeinde Timelkam z&hlt zu den beliebtesten Wohnorten im Bezirk Vocklabruck
und Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur. Einkaufsmdaglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzte sowie zahlreiche Freizeiteinrichtungen befinden sich in kurzer Entfernung.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Timelkam sowie die Westbahnstrecke
ermoglichen eine bequeme Anbindung Richtung Salzburg und Linz. Auch die Autobahn Al ist
in wenigen Fahrminuten erreichbar.

Ein besonderes Plus ist die Nahe zum Attersee, der in kurzer Fahrzeit erreichbar ist und mit

seinen zahlreichen Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten einen hohen Wohn- und Freizeitwert
bietet.

Hinweis

Die im Exposé dargestellten Grundrisspléne dienen ausschlie3lich der Orientierung. Es
bestehen Abweichungen zwischen den vorhandenen Planen und dem tatsachlichen



Bestand. Mal3geblich ist der Naturbestand vor Ort.
KI-Hinweis.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <2.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Polizei <1.500m

Post <5.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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