Helle 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Eckbalkon in
einer modernen Wohnanlage in Graz-Puntigam

Objektnummer: 7314/714

Eine Immobilie von Golden Service GmbH | Great Sales - Premium
Immobilienvermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘*.

Markus Kothmuller

GS Great Sales Immobilien GmbH

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

8055 Graz,17.Bez.:Puntigam

2015
Gepflegt
Neubau
69,62 m2
2,50

1

1

1

7,27 m2

C 74,40 kWh/ m2*a
WA 0,84
244.000,00 €
174,05 €
105,00 €
34,41 €





















Objektbeschreibung

Diese moderne Eigentumswohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer kleinen,
gepflegten Neubau-Wohnanlage in einer Seitengasse von Graz-Puntigam. Das Gebaude
Uberzeugt durch seine zeitgemal3e Architektur, eine Gberschaubare Anzahl an Wohneinheiten
sowie einen Lift, mit dem die Wohnung komfortabel und barrierefrei erreichbar ist.

Auf rund 70 m2 Wohnflache bietet die Wohnung eine grof3zugige und durchdachte
Raumaufteilung. GroRe Fensterflachen, die offene Gestaltung und die suidliche Ausrichtung
sorgen fur ein helles und freundliches Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight ist die rund 20 m2 groR3e, Uberdachte Terrasse, die sich tber die
Ecke der Wohnung erstreckt und von zwei Seiten aus zuganglich ist. Durch die geschiitzte
Lage, bietet der Aul3enbereich ein angenehmes Mal3 an Privatsphare und viel Platz flr
entspannte Stunden im Freien. Der Au3enbereich bietet ausreichend Platz fir eine Lounge,
einen Essplatz, Sonnenliegen und Pflanzen.

Wohn- und Essbereich

Das Herzstuick der Wohnung bildet der grof3ziigige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich.
Hier finden sowohl eine gemiutliche Wohnlandschaft als auch ein gro3er Esstisch problemlos
Platz.

Die moderne Kiichenzeile ist mit den erforderlichen Elektrogeraten ausgestattet und fligt sich
harmonisch in den Wohnbereich ein. Eine zusatzliche Arbeitsflache beziehungsweise
Kluchenerweiterung kann gegen eine geringe Abldse vom Vormieter Ubernommen werden.
Schlafzimmer

Das separat begehbare und sehr gro3ztigige Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein
Doppelbett, einen grol3ziigigen Kleiderschrank und weitere Mébel. Die klare Raumgestaltung
ermoglicht eine individuelle und komfortable Einrichtung.

Badezimmer

Das helle Badezimmer verflugt Uber ein Fenster und kann dadurch naturlich beltftet werden.
Es ist mit einer Badewanne, einem grof3ztigigen Waschtisch sowie einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Separates WC

Das WC ist rAumlich vom Badezimmer getrennt und sorgt dadurch fur zusatzlichen Komfort.



Vorraum

Der gerdumige und freundliche Vorraum verbindet sdmtliche Raume der Wohnung. Er bietet
ausreichend Platz fir eine Garderobe sowie zusatzliche Aufbewahrungsmaoglichkeiten.

Ausstattung
Die Wohnung ist durchgehend mit hochwertigem Feinsteinzeugboden ausgestattet. Eine
moderne FuBbodenheizung sorgt in allen Raumen fir eine angenehme und gleichmalige

Warmeverteilung. Samtliche Fensterflachen sind mit Raffstores ausgestattet.

Die hellen Oberflachen, die grol3en Fenster und die zeitgemalie Ausstattung verleihen der
Wohnung ein modernes und zugleich wohnliches Erscheinungsbild.

Raumaufteilung

e \Vorraum

GroR3zugiges Wohn- und Esszimmer mit offener Kiichenzeile

Schlafzimmer

Badezimmer mit Fenster und Badewanne

Separates WC

Rund 20 m2 grof3e, suidseitig ausgerichtete Terrasse

Kellerabteil

Die Highlights auf einen Blick

¢ Rund 70 m2 Wohnflache

e 2. Obergeschoss mit Lift



Kleinere und Giberschaubare Wohnanlage

Ruhige Lage in einer Seitengasse

Rund 20 m2 groR3e, Uberdachte Terrasse

Sudliche Ausrichtung

Terrasse von zwei Seiten zuganglich

GroR3zugiger Wohn- und Essbereich

Kiichenzeile inklusive Elektrogeraten

Zusatzliche Arbeitsflache gegen geringe Ablése vom Vormieter

Feinsteinzeugboden

FuRbodenheizung

Raffstores

Badezimmer mit Fenster und Badewanne

Separates WC

Eigenes Kellerabteil



¢ Tiefgaragenparkplatz optional verfigbar

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines personlichen Besichtigungstermins
freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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