Charmante Gartenwohnung in den , Feel Good
Residenzen® — Wohnen mit besonderem Erholungsfaktor
und eigenem Seezugang

[ TN

Objektnummer: 610

Eine Immobilie von Altior Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

9201 Krumpendorf am Worthersee
2025

Erstbezug

Neubau

51,53 m2

1

222,00 mz

38,00 kWh/m2* a
0,67

1.650,00 €
1.400,00 €
1.650,00 €
250,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Anna- Katharina Kos

ALTIOR GmbH
Derra de Moroda StrafRe 18
5020 Salzburg
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Anderungen, insbescnders iniclga von Behirdenauflagen sowie haustechnischer und konstrukiiver Mainatvmen, blaiben varhehalien, Statische und bauphyskalische Details sind nicht inhat der Skizz. Die Wohnuags- und BaugioBen
sowie Bemailungen in der Skizm wie auch im Angebot bow. den Unterlagen sind circa-Angaben und kdnnen sich aulgrund der Detail- und Ausiiheungsplanung sowie Bawcleran: andem. Diese Skime il mm Anlertigen von
Enbamabel richt pesigoel. Die Emichiuag erfolgl lad. Bau- und Aussllungsheschreibung. Haustechniksymbale und Sanitdeeramik (Badewanng, Waschlisch, WC5 elc ) sind rechl im Mad genau und delinieren nor die Lage.
Einnchiungsgegenslinde inkl. Kichen und _Abstelidume-Tischier sind im Kaulprets icht inkludiert. Wandverstirkurgen, Seckdosen, Lichiasier und allgemeing Elekiminstaliationen wesden, soler kene anderen Angaben ersichilich

sind, pema Sandand umgesatyl.
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Andesungen, insbesonders infoige von Behardenaullagen sowie hauslechnischer und Konstrukiver Mainahmen, blaiben worhehallen, Statische und bauphysialische Desaits sind nicht inhalt der Skizza, Die Wehnungs- und Baugiofen
sowie Bemallungen in der Skizm wie auch im Angebot tew. den Untlagan sid circa-Angaben und koanen sich aulgrund der Detail- ond Austhvungsplanung sowie Bawolranz andem. Disse Skime ist m Anlertigan von
Einbausmibel richl geeigoel. Die Enchiung erolgl lad Bau- und Aussiallungsbeschreibung. Haustichniksymbole und Sansaikeramis (Badewanne, Waschtisch, WCS elc.) sind richl im MaS genau und definieen nur die Lage.
Einrichingsgegenstinde inkl, Kichen und Absiellriume-Tischier sind im Kaulpreis richt inkludiert, Wandverstirsungen, Stecadosan, LichHasier und allgemeine Elekiminsiailalionen wesden, soler keing anceren Angaben ersichilich

sind, gemel Sandard smgesstr!
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Lagebersicht:

Anderungen, infolge von sowie ischer und konstruktiver Malinahmen, bleiben vorbehalten. Statische und bauphysikalische Details sind nicht Inhalt der Skizze. Die Wohnungs- und Baugroflen sowie BemaBungen in der Skizze wie auch im Angebot bzw. den Urleriagen sind
circa-Angaben und kbnnen sich aufgrund der Detail- und Ausfhrungsplanung sowie Bautoleranz andem. Diese Skizze ist zum Anfertigen von Einbaumoheln nicht geeignet. Die Einrichiung erlolgt laut Bau- und il und (Badewanne, Waschtisch, WCs eic.) sind nicht
i MaB genau die Lage. Ei inkl. Kiichen und , Abstellraume-Tischler” sind im Kaufpreis nicht inkludiert. Steckdosen, Lichttaster und werden, sofern keing anderen Angaben ersichllich sind, gemdB Standard umgesetzt.




Objektbeschreibung

Wohnen am Worthersee

Moderne 2-Zimmer-Gartenwohnung mit grof3er Terrasse und privatem
Seezugang

In den feel good RESIDENZEN in Krumpendorf gelangt ab 1. September 2026 eine
hochwertig ausgestattete 2-Zimmer-Gartenwohnung zur Vermietung.

Die Wohnung bietet rund 51,53 m2 Wohnflache und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle RAume und einen grol3zugigen Aul3enbereich. Die ca. 35,11 m2 grol3e,
sldseitig ausgerichtete Terrasse sowie der rund 222 m2 grof3e Garten schaffen viel Platz
zum Entspannen, Sonnen und Geniel3en.

Ein besonderes Highlight ist der nur etwa 150 Meter entfernte private Seezugang mit

grol3ziigiger Liegewiese, der den Bewohnerinnen und Bewohnern der Anlage zur Verfigung
steht.

Raumaufteilung

Die Wohnung umfasst einen grof3ztuigigen, offen gestalteten Wohn-, Ess- und
Kichenbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten.

Erganzt wird das Raumangebot durch:

ein gemutliches Schlafzimmer

¢ ein modernes Badezimmer mit Dusche

¢ ein separates WC

¢ einen praktischen Abstellraum

Eine Klimaanlage sorgt auch an warmen Sommertagen flr angenehmen Wohnkomfort.

Ausstattung und Highlights



¢ ca. 51,53 m2 Wohnflache

e ca. 35,11 m2 Terrasse mit Stdausrichtung

e ca. 222 m? Garten mit Stidausrichtung

¢ hochwertige Einbauktiche

¢ FulRbodenheizung mittels Fernwérme

e Klimaanlage

¢ grof3ziigige Fensterflachen

e private Terrasse und eigener Garten

e Parkplatz

e Seezugang in unmittelbarer Nahe

¢ ruhige Lage in Krumpendorf

e Klagenfurt in rund zehn Autominuten erreichbar

Mietkonditionen
Gesamtmiete; € 1.400,00 kalt monatlich
Betriebskosten: € 250,00

Stellplatz: € 60,00 monatlich



Kaution: € 4.200,00

Mietbeginn: 1. September 2026

Mietdauer: auf drei Jahre befristet

Vermietung: durch eine private Vermieterin

Die Wohnung wird inklusive hochwertiger Kiiche vermietet.

Diese Gartenwohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die modernes Wohnen, einen
grol3zugigen privaten Auf3enbereich und die Nahe zum Worthersee miteinander verbinden
mochten.

Uberzeugen Sie sich personlich von den Vorziigen dieser besonderen Gartenwohnung und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, lhnen die Wohnung, den
grofl3ziigigen AuRenbereich und die attraktive Lage am Worthersee vor Ort prasentieren zu
darfen.

Hinweis: Einige Abbildungen sind Visualisierungen und dienen ausschliel3lich der
Veranschaulichung.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.000m
Klinik <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <7.000m



Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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