MODERNISIERTER ALTBAU | SMART HOME | OFFENE
WOHNKUCHE | HOHE DECKEN | GRUN- & STADTBLICK |
INNENSTADTLAGE

Objektnummer: 38460

Eine Immobilie von PW Projekt Wohnen Immobilienvermittiung
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Kardinalplatz 8
Wohnung

Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1861

Voll_saniert

Altbau

66,85 m?2

3

1

1

C 63,60 kWh/m2* a
C 1,34

967,48 €

576,25 €

770,12 €

193,87 €

100,28 €

97,08 €

In der Gesamtmiete sind bereits die Heizkosten inkludiert Stromkosten extra.

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
















WOHNKUCHE




Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Modernisierter Altbau mit 3 Zimmern: Offene Wohnkiiche, hohe Decken, Smart Home &
Grin-und Stadtblick

e Ca. 67 m2 Wohnflache im Top 12 mit 3 Zimmern

Die durchdachte Raumaufteilung verbindet drei Zimmer auf rund 67 m2 Wohnflache
und schafft ein angenehmes Zuhause mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten.

¢ Modernisierter Altbau - hohe Decken & lichtdurchflutete RaGume

Die charakteristisch hohen Decken sorgen gemeinsam mit dem grof3zugigen
Tageslichteinfall fur ein besonders offenes und freundliches Wohngefuhl.

e Offene Wohnkuliche - voll ausgestattete Einbaukliche inklusive

Die offene Wohnkiiche bildet den kommunikativen Mittelpunkt der Wohnung. Die
Einbaukulche ist bereits voll ausgestattet und verfiigt unter anderem tber
Geschirrspuler, Herd und weitere Kiichengerate.

e Badezimmer mit bodenebener Dusche & zwei Waschbecken

Das modern gestaltete Badezimmer tberzeugt mit einer komfortablen, bodenebenen
Dusche und zwei Waschbecken. Der Eingangsbereich sowie das Badezimmer sind
verfliest.

¢ Smart-Home-Funktion, Fernwarme & Personenaufzug

Zeitgemale Smart-Home-Funktionen erganzen den Wohnkomfort. Die Beheizung
erfolgt mittels Fernwarme und ein Personenaufzug sorgt fur einen komfortablen
Zugang.

¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, Keller & gemeinschaftliche
Terrasse

Ein eigener Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss schafft praktischen Stauraum
innerhalb der Wohnung. Ein zusatzliches Kellerabteil sowie die gemeinschatftlich
nutzbare Terrasse runden das Angebot ab.



Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung befindet sich als Top 12 am Kardinalplatz 8, 9020
Klagenfurt am Worthersee und bietet auf rund 67 m? Wohnflache eine gelungene Verbindung
aus modernisiertem Altbau, zeitgemalRer Ausstattung und urbanem Wohnkomfort.

Bereits beim Betreten vermittelt die Wohnung durch ihre hohen Decken und die hellen,
lichtdurchfluteten Rdume ein grof3ziigiges Wohngefuhl. Der Eingangsbereich ist verfliest und
bildet einen gepflegten sowie praktischen Ubergang in die weiteren Wohnraume. Parkett in
den Wohnbereichen unterstreicht den wohnlichen Charakter.

Das Herzstuck bildet die offene Wohnkiiche. Kochen, Essen und Wohnen gehen hier
harmonisch ineinander Uber und schaffen einen kommunikativen Mittelpunkt fir den Alltag. Die
vorhandene Einbauktiche ist bereits voll ausgestattet und verfugt unter anderem tber
Geschirrspuler und Herd, sodass einem unkomplizierten Einzug nichts im Wege steht.

Die insgesamt drei Zimmer ermdglichen eine vielseitige Nutzung und bieten neben dem
Wohnbereich ausreichend Mdéglichkeiten fur Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Besonders
angenehm ist dabei der Grun- und Stadtblick, der den urbanen Standort mit einem
abwechslungsreichen Ausblick verbindet.

Das verflieste Badezimmer prasentiert sich modern und komfortabel. Eine bodenebene
Dusche sorgt fur zeitgemafen Komfort, wahrend zwei Waschbecken inshesondere im
gemeinsamen Alltag einen praktischen Mehrwert bieten.

Zusatzlichen Stauraum bietet ein separater Abstellraum, in dem sich gleichzeitig der
Waschmaschinenanschluss befindet. Ein eigenes Kellerabteil schafft weitere
Abstellmoéglichkeiten aul3erhalb der Wohnung.

Auch technisch bietet die Wohnung zeitgemaflien Wohnkomfort: Smart-Home-Funktionen
erganzen die Ausstattung, beheizt wird komfortabel mittels Fernwarme. Ein Personenaufzug
erleichtert den Zugang zur Wohnung.

Ein weiteres Plus ist die gemeinschatftlich nutzbare Terrasse. Sie bietet den Bewohnern des
Hauses die Méglichkeit, auch in zentraler Innenstadtlage Zeit im Freien zu verbringen.

Die Kombination aus 3 Zimmern auf rund 67 m2, hohen Decken, offener Wohnkiiche,
moderner Ausstattung und zentraler Innenstadtlage macht diese Wohnung zu einem
attraktiven Zuhause fir Singles, Paare oder alle, die ein zusatzliches Zimmer beispielsweise
als Homeoffice nutzen mochten.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage und darauf, Ihnen diese besondere Wohnung bei einem
persdnlichen Besichtigungstermin prasentieren zu durfen.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <175m
Krankenhaus <500m
Klinik <575m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <250m
Universitat <300m
Hbhere Schule <625m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <450m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <500m

Polizei <425m

Verkehr

Bus <50m
Autobahnanschluss <3.075m
Bahnhof <825m

Flughafen <3.175m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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