Exklusive 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia & Balkon —
Parkside Living im Herzen des 3. Bezirks

Objektnummer: 7157

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 2018

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 78,00 mz
Nutzflache: 85,00 m2
Gesamtflache: 78,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 4,00 m?
Kaufpreis: 1.240.000,00 €
Betriebskosten: 290,00 €

Provisionsangabe:

3,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Lana Simakova

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10
1030 Wien



T +43 665 65 779 72
H +43 665 65 779 7

Gerne stehe ich Ihne ~ermin zur

Verfligung.
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BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

FAMILY LIVING

STIEGE | 3.06 | TOP 42
WOHNFLACHE: 77,99 m'
LOGGIA: 491

BALKON: 4,14 m?
RAUMHOHEN BIS 2,80 m

Beangse N
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BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

FAMILY LIVING

STIEGE1 | 3.0G | TOP 42

WOHNFLACHE: 77,99 m?
LOGGIA: 4,91 m?
BALKON: 4,14 m?
RAUMHOHEN BIS 2,80 m

Beatrixgasse N

Disclaimer: Die dargestellten Einrichtungsge-
genstande - ausgenommen Badewannen, Du-
schen, Waschtische und WC's - dienen nur zur
lllustration und sind nicht im Lieferumfang
enthalten. Die Ausstattung der Wohnung kann
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung ent-
nommen werden. Anderungen vorbehalten.
Planstand: August 2017

fermoso



Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss der
modernen Wohnanlage THE AMBASSY - Parkside Living. Die Wohnflache betragt 77,99 mz2,
zusatzlich stehen eine Loggia mit 4,91 m2 und ein Balkon mit 4,14 m2 zur Verfigung.

Die grof3ziigige Raumaufteilung umfasst:

¢ \Wohnkuche: ca. 33,04 m2

Schlafzimmer: ca. 12,08 m2

Schlafzimmer: ca. 11,45 m?

Badezimmer mit Badewanne: ca. 4,66 m?2

separates WC: ca. 2,00 m?

Vorraum/Gangflachen sowie praktische Nebenflachen

Loggia: 4,91 m2

Balkon: 4,14 m?2

Die Raumhdohe betragt teilweise bis zu 2,80 m und vermittelt ein besonders grof3ziigiges
Wohngefuhl.

Zur hochwertigen Ausstattung gehdren FulRbodenkihlung fiir angenehme Temperaturen
im Sommer sowie elektrisch steuerbarer Sonnen- und Sichtschutz, der komfortabel per

Knopfdruck reguliert werden kann. Die Wohnung wird voll mébliert verkauft.

Ein Tiefgaragenstellplatz fur einen PKW (Stellplatz 2-09 / Einheit 292) gehort ebenfalls



zum Objekt. Das Wohnungseigentum an diesem Stellplatz ist im Grundbuch ausgewiesen.
Energieeffizienz: HWB Klasse A, fGEE Klasse A.
Betriebskosten inkl. Ricklage und Garagenstellplatz: derzeit € 484,15 monatlich.

Highlights: zentrale Premiumlage im 3. Bezirk, Nahe Stadtpark und Innenstadt, grof3ziigige
Wohnkiiche, zwei Schlafzimmer, Loggia und Balkon, hochwertige technische Ausstattung,
FuBbodenkihlung, elektrischer Sonnen- und Sichtschutz, vollstandige Moblierung und eigener
Tiefgaragenstellplatz.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige


https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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