Neubau Arztezentrum/Biiros/Lokal im Norden von
Salzburg-Stadt

WWW.my-stars.atas
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Objektnummer: 2260

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Nutzflache: 200,00 m2
Kaltmiete (netto) 3.200,00 €
Kaltmiete 3.900,00 €
Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 700,00 €
USt.: 460,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Hartl

My Stars GmbH, Immobilienkanzlei, Firmengruppe
Getreidegasse 21
5020 Salzburg

T +43 7752 21 300
H +43 660 3708562
F +43 7752 21300



www.my-stars.atas

»*
Mq**
STARS




| i ;ml ..
I I‘Ii d ii BE BEERUEIER!SslR 8

T CT T II }III ER| NEE EE lli I

EE B E,

‘i Iil II B8B& iEl

'.’ glnlnenls l B E HK'bearWeTl TR I:

-I-I-I-’ =

www.my-stars. atql-

w

STARSw



www.my-stars.atas

Ml—l**

STARSw



| Al Ey
o-3-|
2l e 4 Bl | —vge
5 | |jpomsiing (S &
] w2 ;, : e g SO
2 ?é}/ & i ﬁ@ 0.
@ - - =
= * B § 0
| St |, bl 4
:: g,_ |I | vy | E
5 ‘; i N | bt B
42 E{ [ NS au® \

[Tof

.

A4

w2 |8

100

-
. 3 -
- I
n LIFT
-1l
-
s3| e !
2 80| TUFmRALM —feae
*&! encoxes
HAL
E ‘I. ¢‘Ja.ro
ROS

3 F’ e @0 e It 479,90 m2
@‘ g T T : iz s o vy — “TPHER (P 81 DI
' ms s " gz g5 g3 ' ma xme ' gs mE g 28 me " 'ms g8 s | wa
i 1 | 2oy sy PP 12 | T an HET I ws | i 1l salil f
1 - : - SR |-hoa beite e o L TP T :
1 ©) ® CJNRRNE-NO
& LK) !.lﬁ.u 1. lﬂg.‘_ 454 I.ﬂ# m &‘L‘:"_"ﬂ a0 I.ﬂsf. m Rﬂ?.l..
www.my-stars.atas _ sm a1z, % Mt e e am wmy s eay oms  amy ¢
.r¥ a0 e, a0 LV e e, e ., s sa, P ., s
MI.| ne

STARSw



'“"f"
O}

Ak AR

—

T
T -

i*
Ml—l**
STARS

www.my-stars



e ey S S St S et S -
i e | fi ' v H T ';_: i v g _"“;—T."'- T ‘“
@_ = &) T T = 1 V] ¥ ; I N -
BT Y R e W E=
& 1 &l l=ilie £ |2 - 52 1 o ln Ma 7l sl = =
o - | P ST g H R = | kT B e
T= ey T )
. IF*:‘%: g o erJB::-_— =M —_ - EFl
: FET: T :W ole [T 2 I B S
woibk= B v SN oG B el
ot e rpiahl
L2 pbnse [lg = P hd P e |
s — - i e jo i ; uidle
'}k—" ':—';': H = o n‘.! ! = d .‘- 0 _gi J:.
LA '_‘ 1 = (Lo ] o :mu- . 'u = i EAET:‘IE
I':_z s B i iy ﬁ_" - = <M, an
& : Ry - == B . o B am B1i0
p = ‘__ﬁv'.fl. ‘.j_r!a c_L't o & Fos nj_!n e} laille 5 |a ‘_tl :
3 e QTU : e e | o 2- E ¢ [leifol[lejfia [le|H « |la !
T - o 4 ol ' { bl

P - Freri .

——m - - - - - e - . - i b -

[ VAR U S VPR S P U W R ST O —
www.my-stars.atas -

Ml—l**

STARSw



Objektbeschreibung

Die Gewerbeflache befindet sich in einem modernen Neubau und wird im Erstbezug
verpachtet. Durch die direkte Anbindung an die Bundesstral3e 156 und die Lokal-Bahnstation
nahe dem Gebaude ist der Standort sehr gut erreichbar.

Im Erdgeschoss hat eine groRe Fitnessstudio-Kette auf ca. 1.400 m2 als Ankermieter ihren
Platz gefunden. Dadurch ist das Geb&ude schon jetzt gut frequentiert und bietet ein modernes,
lebendiges Umfeld.

Es sind derzeit noch Flachen ab ca. 100 m2 bis zu 3.100 m2 verfligbar und eignen sich ideal
als Biro, Praxis, Restaurant und Arztezentrum.

Es wird im "Grundausbau" Ubergeben und kann nach den Vorstellungen des Mieters weiter
ausgebaut werden.

Ein weiterer Vortell ist die Mdglichkeit, die Flachen ev. spater innerhalb des Gebaudes zu
erweitern. Damit ist der Standort auch fir Unternehmen interessant, die in Zukunft wachsen
mochten.

Zur Ausstattung gehéren eine Glasfaseranbindung, eine vorbereitete EDV-Verkabelung. Bei
Fertigstellung wird auRerdem eine Photovoltaikanlage installiert. Auf3enliegende Raffstores
sorgen flr eine angenehme Beschattung.

Die Raumaufteilung und Ausstattung kénnen weitgehend mitbestimmt werden. Durch die
direkte und unkomplizierte Abstimmung mit dem Eigentiimer lassen sich individuelle Wiinsche
schnell umsetzen.

Far Ihre Patienten, Besucher, Mitarbeiter und Géaste stehen tber 70 allgemeine Parkplatze
direkt vor dem Gebaude zur Verfligung.

Das Angebot ist unverbindlich und freibleibend, wir freuen uns auf Ihren
Besichtigungs-/Besprechungstermin-Vorschlag.

Zusatzangebot: direkt neben dem neuen Gebaude steht auch eine Lager/Produktionshalle
mit ca. 2.000 m2 zur Verfugung (ca. € 7,--/m? Pacht).

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen



passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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