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Attersee (er)leben

Objektnummer: 513/3012

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5340 Sankt Gilgen
Baujahr: 2023
Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Alter: Neubau
Wohnflache: 147,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 3

WC.: 3
Balkone: 1

Keller: 22,50 mz
Gesamtmiete 6.839,19 €
Kaltmiete (netto) 5.860,00 €
Kaltmiete 6.750,17 €
Betriebskosten: 890,17 €
USt.: 89,02 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Stiller-Haar

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Objektbeschreibung

Die gegenstandliche Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss und ist mit dem Lift direkt
von der Tiefgarage erreichbar. Mit einer Wohnflache von rund 147 mz2 tGiberzeugt sie durch eine
durchdachte Architektur, grof3zligige Raumproportionen und eine Ausstattung auf hochstem
Niveau.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der weitlaufige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich, der
flieRend in den grof3ziigigen Balkon Gibergeht. Weitlaufige Glasflachen eréffnen herrliche
Ausblicke und schaffen eine helle, freundliche Wohnatmosphare. Vom Wohnraum fiihrt zudem
eine Aul3entreppe direkt in den Garten. Dieser unmittelbare Treppenabgang verbindet die
Wohnung auf einzigartige Weise mit dem Wasser und ermdglicht den direkten Zugang zum
Badevergniigen am Attersee.

Die modern gestaltete Kiiche wird durch die angrenzende Workpantry erganzt. Dieser
separate Funktionsbereich bietet zusatzlichen Arbeits- und Stauraum und ermoglicht eine
elegante Trennung zwischen Kochen, Vorbereiten und Wohnen — ein Detail, das insbesondere
bei anspruchsvollen Gastgebern geschatzt wird.

Die zwei grof3zigigen Schlafzimmer verfiigen jeweils tiber ein Bad en Suite. Das Masterbad
begeistert zusatzlich mit einer privaten Sauna und schafft damit einen exklusiven
Wellnessbereich in den eigenen vier Wanden. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Bliro
oder Home-Office und kann bei Bedarf problemlos als drittes Schlafzimmer genutzt werden.
Fur diesen Bereich steht ein separates innenliegendes Badezimmer mit WC zur Verfiigung.

Der lichtdurchflutete Eingangsbereich vermittelt bereits beim Betreten der Wohnung ein
reprasentatives Wohngefihl. Erganzt wird das Raumangebot durch einen funktionalen
Wirtschaftsraum, der als elegante Dirty Kitchen ausgefuhrt wurde und zusétzlichen Stauraum
sowie perfekte Organisation im Alltag ermdglicht.

Die Ausstattung erfullt héchste Anspriche und verbindet modernes Design mit
aulRergewohnlichem Komfort. Ein stilvoller Kaminofen sorgt fir behagliche Atmosphére,
wahrend die Ful3bodenheizung mit integrierter Kihlfunktion auch an warmen Sommertagen fur
ein angenehmes Raumklima sorgt. Die hochwertig ausgestattete Designktiche, mal3gefertigte
Einbauschranke in samtlichen Raumen sowie die komplett eingerichtete Wohnung
ermoglichen einen sofortigen Einzug ohne weiteren Aufwand.

Ein besonderes Highlight ist das integrierte REVOX-Multiroom-Soundsystem mit
Musiksteuerung in allen RAumen sowie einem Home-Cinema-System im Wohnbereich.
Insektenschutzgitter an allen Schlafzimmern, eine moderne Alarmanlage mit
Aulenhautsicherung sowie zahlreiche weitere durchdachte Ausstattungsdetails unterstreichen
den exklusiven Charakter dieser Immobilie.
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Abgerundet wird das Angebot durch einen grof3zugigen Kellerraum mit rund 22,5 m2 sowie
zwei Uberbreite Tiefgaragenstellplatze mit einer Gesamtflache von rund 27 mz2, die bereits mit
Ladeinfrastruktur flr Elektromobilitat ausgestattet sind.

Diese aulergewohnliche Wohnung vereint exklusive Architektur, hochwertige Ausstattung und
eine der schonsten Seelagen Osterreichs. Ein Riickzugsort fiir Menschen, die das Besondere
suchen und den Attersee in seiner schonsten Form erleben moéchten.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.000m
Apotheke <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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