Grof3ziigiges Wohnen mit Weitblick — viel Raum und
beeindruckende Aussicht auf Volkermarkt und die Drau

Ausblick zur Drau

Objektnummer: 2697/2613
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9100 Volkermarkt
Baujahr: 2007

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Wohnflache: 122,00 m2
Nutzflache: 122,00 m?
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,22 m?
Heizwarmebedarf: 68,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 98,00

Kaufpreis: 450.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Lobnik

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt















Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im 2. Obergeschoss tiberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung und einen beeindruckenden Ausblick von Vélkermarkt bis zur Drau. Der helle
Wohnbereich mit hochwertigem Parkett bildet das Herz der Wohnung und fiihrt zur integrierten
Loggia — lichtdurchflutet mit herrlichem Weitblick und ideal als Leseecke oder Essbereich.

Eines der beiden Zimmer fihrt Sie auf eine kleine, Uberdachte Terrasse — perfekt als
Outdoor-Rickzugsort. Die gemiutliche Wohnkiiche ladt zum gemeinsamen Kochen ein, die
zwei gut geschnittenen Schlafzimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Optional kann
der Wohnraum durch eine Trockenbauwand flexibel verkleinert und um ein Zimmer erweitert
werden. Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie ein separat abschlielRbares
Zimmer direkt vor der Wohnung bieten zuséatzlichen Stauraum und vielseitige Nutzung
(Ankleide, Lager, Hobby).

Die Wohnflache betréagt ca. 115m2, das zur Wohnung dazugehoérige separate Zimmer hat eine
Nutzflache von ca. 8m2.

Abgerundet wird das attraktive Angebot durch einen grof3ztigigen Tiefgaragenstellplatz sowie
ein Kellerabteil, die im Kaufpreis enthalten sind. Elektrische Auf3enjalousien sorgen flr
Komfort.

Hinweis: Nutzen Sie unseren virtuellen Rundgang, um sich vorab einen Eindruck zu
verschaffen. Vereinbaren Sie anschliel3end eine Besichtigung vor Ort — lhre Traumwohnung
wartet!

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)

* Vertragserrichtungskosten (geman Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

« Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde

» Antragsgebihren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.



* gegebenenfalls Grundbuchsgebdihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)

* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank

» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.

Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des Eigentimers bzw. Dritter. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Anderungen, Irrtimer, Druck- und
Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar und
ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschatft.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR

ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN - GERNE

SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN
INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt.

Eine Einigung uber das Objekt und den Kaufpreis kann ausschlie3lich in schriftlicher Form
zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt werden. Die Angaben erfolgen
aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur
Verfigung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <500m
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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