Grof3ziigiges Wohnen mit Weitblick — viel Raum und
beeindruckende Aussicht auf Volkermarkt und die Drau

Aussenaufnahme

Objektnummer: 2697/2613
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9100 Volkermarkt
Baujahr: 2007

Zustand: Neuwertig
Mobliert: Teill

Wohnflache: 103,05 m2
Nutzflache: 122,51 m?
Zimmer: 3,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,22 m?
Heizwarmebedarf: 68,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 98,00

Kaufpreis: 480.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Lobnik

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt















Objektbeschreibung

Diese charmante Wohnung im 2. Obergeschoss tiberzeugt nicht nur durch ihre durchdachte
Raumaufteilung, sondern vor allem durch den beeindruckenden Weitblick tiber Volkermarkt bis
hin zur Drau. Hier geniel3en Sie jeden Tag ein Wohngefuihl mit besonderem Flair.

Schon beim Betreten empfangt Sie eine helle und freundliche Atmosphare. Der grol3zligige
Wohnbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel Platz zum Entspannen und
Wohlfuhlen. Hochwertiger Parkettboden verleint den Raumen eine warme, behagliche
Wohnatmosphére.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die in den Wohnbereich integrierte Loggia. Durch
ihre grof3ziigige Verglasung erweitert sie den Wohnraum auf harmonische Weise und schafft
einen lichtdurchfluteten Bereich mit herrlichem Ausblick tber Vélkermarkt . Sie eignet sich
ideal als gemdutliche Leseecke, Essplatz oder Ort zum Entspannen — zu jeder Jahreszeit.

Vom Kinderzimmer aus gelangen Sie auf eine kleine, Giberdachte Terrasse, die einen
angenehmen Ruckzugsort im Freien bietet und zusatzlichen Wohnkomfort schafft

Die gemdutliche Wohnkiiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Hier findet
auch ein Esstisch fur Familie und Freunde ausreichend Platz und schafft den perfekten
Mittelpunkt fur gesellige Stunden.

Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — ob als
Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. Badezimmer und WC sind separat angeordnet
und sorgen fur zusatzlichen Wohnkomfort.

Der grof3ziigige Wohnbereich bietet zudem ausreichend Flache, um bei Bedarf durch eine
Trockenbauwand ein weiteres Zimmer zu schaffen und die Wohnung individuell an Ihre
Bedtrfnisse anzupassen. Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung schafft
wertvollen Stauraum. Direkt vor der Wohnung befindet sich auf3erdem ein separates,
abschlieBbares Zimmer, das sich ideal als zuséatzlicher Ankleideraum, Lagerraum, Hobbyraum
oder kleiner Fitnessbereich nutzen lasst.

Abgerundet wird dieses attraktive Angebot durch einen grof3ztigigen Tiefgaragenstellplatz
sowie ein Kellerabteil, die bereits im Kaufpreis inkludiert sind. Selbstverstandlich sind die
Aussenjalousen elektrisch steuerbar.

Diese Wohnung vereint eine durchdachte Raumaufteilung, viel Wohnqualitat und einen
aulRergewohnlichen Ausblick zu einem Zuhause, in dem man sich vom ersten Moment an
wohlfuhlt.

Der Makler ist als Doppelmakler tatig.



Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich
» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)

* Vertragserrichtungskosten (gemalf3 Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

« Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde

» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehérde etc.

* gegebenenfalls Grundbuchsgebdihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)

*» gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank

» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.

Haftungsausschluss

Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des Eigentimers bzw. Dritter. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Anderungen, Irrtimer, Druck- und
Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar und
ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschatft.

Der Makler ist als Doppelmakler tatig.



BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR

ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND DER ANSCHRIFT
BEARBEITEN KONNEN - GERNE

SENDEN WIR IHNEN EIN KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN
INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt.

Eine Einigung uUber das Objekt und den Kaufpreis kann ausschlie3lich in schriftlicher Form
zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt werden. Die Angaben erfolgen
aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer und/oder von Dritten zur
Verfigung

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Apotheke <500m
Arzt <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m



Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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