Halle, Hof und Haus — mach was draus!

Objektnummer: 7882/12575

Eine Immobilie von BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Monika KIRCHMAYER

BIT Immobilien Handelsg.m.b.H.
Hauptplatz 10-11 / EG
2460 Bruck an der Leitha

T +43 2162 64764
H +43 699 121 121 02

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2451 Au am Leithaberge
1972

230,00 m2

9

2

2

1

D 111,00 kWh/ m2*a
C 1,72

450.000,00 €
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Objektbeschreibung

Halle, Hof und Haus — mach was draus!

Mitten in Au am Leithaberge gelangt ein ehemalige Bauernhof mit einem Gesamtgrundstiick
von ca. 920m2 zum Verkauf. Auf der Liegenschaft befinden sich ein Wohnhaus, das ab
Anfang der 1970er-Jahre um- und ausgebaut wurde, mit ca. 230m? Flache, zwei
Nebengebaude im Hof und eine ca. 110m2? groRe Halle mit eigener Einfahrt von der
Hintausstralie.

Vorne wohnen, hinten werken - Nebengebaude und Halle

Die im Jahr 1985 errichtete Halle bzw. Garage verfligt Gber ca. 110 m2 Nutzflache und ist
sowohl vom Innenhof als auch direkt von der dahinterliegenden HintausstraRe zuganglich.
Damit bietet sie gute Voraussetzungen fur mehrere Fahrzeuge, umfangreiche Lagerflachen,
eine Werkstatt oder grol3ziigige Hobbybereiche. Zwei weitere Nebengebaude wurden aus
alten Stallungen umgebaut. In einem davon ist ein Hallenbad untergebracht, das derzeit
jedoch nicht mehr in Betrieb ist. Die restlichen Gebaudeflachen kdonnen fir Gartengerate und
Abstellraume genutzt werden.

Die Widmung Bauland-Agrargebiet ermdoglicht sowohl Tierhaltung als
auch landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen.

Grof3ziigig wohnen mit viel Privatsphare

Das gesamte Wohnhaus mit ca. 230m2 Flache erstreckt sich Uber zwei Etagen und umfasst 6
Zimmer, 2 Kichen, 2 Bader und 2 separate Toiletten. Ein Teil des Hauses ist derzeit als
eigener Bereich mit separatem Eingang im Innenhof abgeteilt. Dieser abgetrennte Bereich
verfugt uber weitere 3 Zimmer, Kiche sowie den Technikraum fur das gesamte Wohnhaus.
Ein eigenes Badezimmer und WC sind dort derzeit nicht vorhanden. Der Bereich kénnte
kiunftig mit kleinen Umbauarbeiten weiterhin separat genutzt oder mit der vorderen
Wohneinheit verbunden werden.

Beheizt wird das gesamte Wohnhaus Uber einen Festbrennstoffofen sowie einen
Ol-/Gas-Heizkessel, die Warmwasseraufbereitung erfolgt tiber einen Elektroboiler.

Hinter dem Wohnhaus offnet sich ein grof3tenteils uneinsichtiger Hofbereich mit Grillplatz
und Gemusebeeten, der Privatsphére bietet.



Eckdaten:

Grundflache: 920m?2

Wohnhaus Nutzflache: ca. 230m?
Halle Nutzflache: ca. 110m?
Raumaufteilung:

Erdgeschol}

e 2 Zimmer

Kiche mit angrenzender Speis

Badezimmer

separates WC

Obergeschol3

e 4 Zimmer, eines davon mit Balkon in den Innenhof

Kiche

Badezimmer

e separates WC

Separat begehbare Wohneinheit

e 3 Zimmer



e Kiiche

¢ Technik-/Heizraum

Die Liegenschaft richtet sich an Ka&ufer, die die grof3ziigige Wohn- und Nutzflache mit
Innenhof, = Nebengebduden und groRer Halle nach eigenen Vorstellungen
modernisieren mochten.

Die Widmung Bauland-Agrar macht das Objekt besonders interessant fir Ka&ufer, die
Wohnraum mit wirtschaftlicher oder landwirtschaftlicher Nutzung verbinden mdéchten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <6.000m
Hbhere Schule <9.000m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <7.000m

Verkehr



Bus <500m
Bahnhof <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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