Moderne und helle 2-Zi-Wohnung mit Balkon & Tiefgarage
an der Grenze zu Wien

Objektnummer: 6115/3335068

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Feuerwehrgasse 7
Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2320 Kledering
Baujahr: 2018

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 54,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 2,00 m?
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76

Kaufpreis: 229.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
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N VERGABEPLAN

FEUERWEHRGASSE 7
2320 KLEDERING

TOP 20
NFL 53,69 gm
WNFL(inkl. Loggia) 56,31 gm
T Loggia 2,62 qm
ZMMER | waime Balkon 2,65 gm
panst Einlagerungsraum(kG) 2,61 qm
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OIB-Richtlinie B
Ausgabe: Marz 2015

BEZEICHNUNG WHA Kledering - Gartenhaus EINR_1
Gebaude{-teil) Gartenhaus

Nutzungsprofil Mehrfamilienhaus

Straike Feuerwehrgasse 7

PLZIOrt 2320 Schwechat

Grundstiicksnr. 52111

Baujahr 2018
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde Kledaring
KG-Nr. 5208
Seehdhe 163 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
STANDORT-KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR
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Alle Werte gelten unter der Annahme eines normisrten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Quadratmeter beheizter Brutto-Grundfi&che an.
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Energieausweis fiir Wohngebaude

Oi a premeny . OIB-Richtlinie 6

B TITUT FUR AL Ausgabe: Mirz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflidche 1.280 m? charakteristische Lange 232m mittlerar L-Wert 0,29 Wim®K
Bazugsfliche 1.032 m* Heiztage 200d LEK; Wert 205
Brutto-Violumen 3.983 m* Heizgradtage 3452 Kd Art der Liftung Fensteriftung
Gebiude-Holifldche 1.7119m? Klimaregion N Bauwaise mittelschwer
Kompakthait (AN) 0,43 1/m Morm-Aulentemperatur -12,5°C Solkinnentemperatur 20°C
ANFORDERUNGEN (Referenzklima)

Referenz-Helzwarmebedarf 36,7 kWhim*a erfllit HWE g pxc 29,2 kWhim®a
Heizwarmebedarf HWE g 29,2 kWhim®a
End-/Lieferenergiebedar ELEB 5 74,8 kWhim'a
Gesamtenergieeffizienz-Fakior 0,90 erfillt foee 076
Ernauerbarer Antail mind. § % von der {GEE Anforderung erfiillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf 39.285 kWhia HWB g 5 30,5 kWhim'a
Heizwarmebedar! 39.285 kWhia HWE g, 30,5 kWhim'a
Warmwasserwarmebedarf 16.477 kWhia wwwe 12,8 kWhim'a
Heizanergiebedarf 76.967 kWhia HEB gi 59,7 kWh/im'a
Energieaufwandszahl Heizen Bz 1,38
Haushaltsstrombedarf 21,185 kWhia HHSB 16,4 kWhim'a
Endenergiebedarf 88.152 kWhia EEB gk 76,1 kWhim'a
Primarenergiebedarf 131.013 KWhia PEB ¢ 1016 kWhim'a
Primérenergiebedarf nicht emeuerbar 118.117 kWhia PEB , ym. sk 91,6 kWhim'a
Primarenergiebedarf erneuerbar 12.896 kWhia PEB om._s10 10,0 kWhim®a
Kohlendioxidemissionen 24,038 kg/a CO2gxk 18,6 kgim*a
Gesamtanergieaffizienz-Faktor foee 0.76
Photovoltaik-Export PV Epon, s

ERSTELLT

GWR-Zahi Erstellerin Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Novak
Ausstellungsdatum  17,08.2018 Ezhaczogin kabsle-Skgte 65

Gltigkeitsdatum 16.05.2028
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Objektbeschreibung

Helle und ruhige Terrassenwohnung in den Innenhof.

54 m2 Wfl + 5 m2 Balkon/Loggia + Kellerabteil

Vorzimmer - grof3es Wohnzimmer mit offener komplett Kiiche und Zugang zum

Balkon - Schlafzimmer - Badezimmer mit Wanne, Handwaschbecken, WM-Anschluss -
WC mit Handwaschbecken - Kaminanschluss - Kellerabteil.

Tiefgaragenplatz im Eingentum méglich € 20.000,--

Perfekte Wohnlage an der Grenze zu Wien.

Der Bahnhof Kledering befindet sich nur rund 400 Meter entfernt. Von dort aus erreichen Sie
den Wiener Hauptbahnhof in ca. 8 Minuten. Dartber hinaus liegt eine Bushaltestelle nur 200 m
Entfernd, die eine schnelle Berbindung nach Oberlaa (ca. 10 Minuten) ermdglicht.

Besonders attraktiv ist, dass Kledering bereits in der Wiener Lienien Kernzone liegt. Dadurch
kénnen samtliche 6ffentlichen Verkehrsmittel mit der Wiener jahreskarte genutzt werden.

Fur ndhere Informationen steht Innen Herr Stubenvoll gerne unter 0664/30 88 940 zur
Verfliigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.650m
Apotheke <2.325m
Klinik <3.225m
Krankenhaus <7.425m

Kinder & Schulen
Schule <2.125m
Kindergarten <50m
Universitat <4.850m
Hbhere Schule <6.575m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <350m



Einkaufszentrum <2.575m

Sonstige
Geldautomat <3.075m
Bank <2.650m

Post <2.325m

Polizei <2.775m

Verkehr

Bus <200m

U-Bahn <2.625m
StralRenbahn <2.050m
Bahnhof <425m
Autobahnanschluss <1.075m
Flughafen <9.875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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