Erstklassiges Geschaftslokal mit 414m2 und hochwertiger
Ausstattung - inkl. ausgebauten Gewdlbekeller

Objektnummer: 6274/415

Eine Immobilie von Daniel Benigni, MSc. beh. konz.
Immobilienmakler



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1030 Wien,Landstral3e
Baujahr: 1900
Zustand: Erstbezug
Alter: Altbau
Nutzflache: 414,00 m2
Buroflache: 414,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 6

Keller: 152,49 m?
Kaltmiete (netto) 5.000,00 €
Kaltmiete 5.874,30 €
Miete / m2 12,08 €
Betriebskosten: 874,30 €
USt.: 1.174,86 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mueldenberg Immobilien
Mueldenberg Immobilien GmbH
Kéarntner StralRe 39/16

1010 Wien

T +43 660 8 122 112

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfliigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Blro oder Praxis! Diese Immobilie bietet Ihnen eine einzigartige
Gelegenheit, Ihre Geschéaftsaktivitaten in einer der begehrtesten Lagen der osterreichischen
Hauptstadt zu etablieren. Mit einer Flache von insgesamt 414m?2 im Erdgeschoss eines
schonen Altbaus, ist diese Geschéftslokal ideal fir Unternehmen und Praxen jeder Art.

Die Immobilie bietet Innen die Méglichkeit, die Raumlichkeiten ganz nach lhren Vorstellungen
und Bedurfnissen zu gestalten und anzupassen.

Das Buro oder die Praxisflache verfugt tber insgesamt 3 grol3e Raume im Erdgeschoss, die
sich perfekt fur die Einrichtung von Arbeitsbereichen, Besprechungszimmern, Warteraumen
oder Behandlungszimmern eignen. Die grofRen Fenster sorgen fur eine helle und freundliche
Atmosphére und bieten gleichzeitig einen Blick auf die belebte Stral3e vor dem Gebaude.

Die 6 WCs sind ein zusétzliches Highlight dieser Immobilie und bieten Ihnen und Ihren
Mitarbeitern und Kunden hochsten Komfort und Bequemlichkeit. Mit einer Kombination aus
Fliesen, Parkett und Steinboden verleiht die Immobilie Inrem Buro oder lhrer Praxis einen
modernen und ansprechenden Look. Die Heizung lauft tber mehrere Gas-Etagenheizungen
sorgen fur eine effiziente und angenehme Warme und die Einbaukiiche ermdéglicht es Ihnen,
Ihre Mitarbeiter und Géaste mit leckeren Snacks und Getranken zu verwohnen.

Ein Bad mit Dusche und Behinderten-WC und ein Abstellraum sind weitere Annehmlichkeiten
dieser Immobilie.

Diese Immobilie befindet sich in einer zentralen Lage Wiens, im 3. Bezirk nahe der Urania. In
unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche Restaurants, Cafés, Einkaufsmaoglichkeiten und
offentliche Verkehrsmittel, die eine bequeme Erreichbarkeit gewéhrleisten.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Burro- oder Praxisflache in Wien.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.

Aktivieren Sie die Option, um im Inserat auf die Ausnahme von der Energieausweispflicht
hinzuweisen: Aufgrund einer gesetzlichen Ausnahme besteht keine Verpflichtung zur Vorlage
eines Energieausweises.
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