Grof3zugige 3-stockige Doppelhaushalfte mit Weitblick in
Leopoldskron

Objektnummer: 6019/108

Eine Immobilie von Immoteam 21 GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1980

Zustand: Modernisiert

Alter: Neubau

Wohnflache: 208,00 m2

Zimmer: 7

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 222,00 m2
Heizwarmebedarf: E 189,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,72

Kaufpreis: 1.149.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Roth

DESALLA House & Home GmbH
KitzsteinhornstrafRe 43
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Mit CamScanner gescannt



Objektbeschreibung

In einer der gefragtesten Lagen Salzburgs erwartet Sie eine Immobilie, die Raum, Ruhe und
urbane Anbindung meisterhaft vereint. Mit beeindruckenden 208 Quadratmetern Wohnflache
bietet diese Doppelhaushalfte ein Platzangebot, das in dieser Lage seinesgleichen sucht.

Das durchdachte Raumkonzept erstreckt sich Gber drei Ebenen. Zwei Badezimmer sowie zwei
separate WCs sorgen fur entspannte Ablaufe im Familienalltag. Die voll ausgestattete,
Einbaukuche ladt zu kulinarischen Abenden ein, wéhrend der offene Wohnbereich +
Wintergarten mit einem Kamin an kiihlen Tagen den perfekten Riuckzugsort bildet. Die
Warmeversorgung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizung. Sobald Sie nach drauen treten,
eroffnet sich Ihnen eine private Oase. Ein gepflegter Garten, eine sonnenverwdhnte
Sudterrasse sowie zwei weitere Balkone bieten Freiraum fiir jede Tageszeit. Das absolute
Highlight ist jedoch der Blick: Die weite Sicht auf die Salzburger Bergwelt, die Stadt und die
umliegende Natur macht jeden Moment auf den Balkonen zu einem besonderen Erlebnis.
Obwohl Sie hier herrlich ruhig und naturnah wohnen, genief3en Sie alle Vorzlige der
stadtischen Infrastruktur. Schulen, Kindergarten, Arzte, eine Klinik und Apotheken sind ebenso
schnell erreichbar wie Supermarkte, der ortliche Backer und die nachste Bushaltestelle. Diese
Immobilie vereint grof3ziigigen Lebensraum und eine herausragende Lage zu einem seltenen
Gesamtpaket. Uberzeugen Sie sich selbst von der besonderen Atmosphére dieses Hauses —
wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme fiir einen persénlichen Besichtigungstermin.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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