Zweifamilienhaus mit Ausbau- und Gestaltungspotenzial
zu kaufen!

Objektnummer: 5390/1159

Eine Immobilie von Zefi Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Fabio Schiegl

Zefi Immobilien GmbH

Josef-Speckbacher-Str. 12

6300 Worgl

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich
6322 Kirchbichl
1926

Gepflegt
Altbau

244,10 m2
280,70 m2

7,50

3

4

2

635.000,00 €
2.262,20 €
400,00 €






Neugierig?

GERNE SENDEN WIR IHNEN AUF ANFRAGE
WEITERE FOTOS SOWIE EINEN 360°-RUNDGANG ZU.
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Objektbeschreibung

Exklusiv bei Zefi Immobilien - Zweifamilienhaus mit Ausbau- und Gestaltungspotenzial
zu kaufen!

In attraktiver Wohnlage prasentiert sich dieses grof3ziigige Zweifamilienhaus mit vielseitigen
Nutzungsmaglichkeiten und groRem Entwicklungspotenzial. Die Liegenschaft eignet sich ideal
fur Gro3familien, mehrere Generationen unter einem Dach oder als Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Das Haus Uberzeugt durch seine durchdachte Aufteilung in zwei eigenstandige Wohneinheiten
und bietet bereits heute ein gro3zugiges Raumangebot. Gleichzeitig ertffnet es viel Spielraum,
um durch Modernisierungs- oder Sanierungsmaflinahmen ein zeitgemafies Zuhause mit
langfristigem Mehrwert zu schaffen.

Ein besonderer Vorteil: Die beiden Wohneinheiten lassen sich bei Bedarf auch zu einem
grol3ziigigen Einfamilienhaus zusammenlegen.

Die Erdgeschosswohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Zimmer und eignet sich ideal fur
Paare, kleine Familien oder zur Vermietung. Im Obergeschoss erwartet Sie ein
aulRergewohnlich gro3zigiger Wohnbereich mit lichtdurchfluteter Galerie, vier Schlafzimmern,
zwei Badezimmern sowie einer weitlaufigen Terrasse, die zusatzlichen Wohnraum im Freien
schafft und zum Entspannen einladt.

Erganzt wird das Angebot durch einen grof3ztigigen Keller mit reichlich Stauraum sowie
weitlaufige Aul3enflachen, die vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten bieten — vom Familiengarten
Uber Spielbereiche bis hin zu gemutlichen Sitzplatzen im Grinen.

Eckdaten auf einen Blick:

e Zweifamilienhaus mit zwei Wohneinheiten
¢ Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten
e Grol3zugige Wohnflachen

¢ Heller Wohnbereich mit Galerie



Vier Schlafzimmer im Obergeschoss

Zwei Badezimmer

Sonnige Terrasse

Grol3zugiger Keller

Weitlaufige AulRenflachen

Ideal fur Mehrgenerationenwohnen oder Eigennutzung mit Vermietung

Objekt mit Potenzial zur Modernisierung und Wertsteigerung

Lage:

Die Immobilie befindet sich in einer angenehmen Wohnlage mit guter Anbindung an samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten,
offentliche Verkehrsmittel sowie zahlreiche Freizeitmdglichkeiten sind in kurzer Zeit erreichbar.
Die Kombination aus ruhigem Wohnen und einer guten Infrastruktur macht diesen Standort
sowohl fur Familien als auch fir Anleger besonders attraktiv.

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie uns gerne fur weiterfihrende Informationen oder zur Vereinbarung eines
personlichen Besichtigungstermins — wir beraten Sie kompetent und unverbindlich.

Weitere attraktive Immobilienangebote finden Sie auf zefi.at.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <6.500m
Universitat <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <5.000m

Post <2.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m


https://zefi-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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