Modernes Einfamilienhaus mit Pool und hochwertiger
DAN-Kuche nahe Klagenfurt

Pool Ansicht Stdost - Kompagnon Immobilien

Objektnummer: 5156/12381

Eine Immobilie von Kompagnon Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9065 Ebenthal in Karnten
Baujahr: 2024

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 208,00 m2
Nutzflache: 221,81 m2

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Heizwarmebedarf: n3,98 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaufpreis: 820.000,00 €

Kaufpreis / mz 3.696,86 €
Provisionsangabe:

29.520,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Pobatschnig

Kompagnon Immobilien GmbH
Ferdinand-Wedenig-Str.3
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Einfamilienhaus in Ebenthal verbindet ruhiges, landliches Wohnen mit der
schnellen Erreichbarkeit von Klagenfurt.

Eine gepflasterte Einfahrt, zusatzliche Stellméglichkeiten und ein rund 26 m2 grof3es Carport
sorgen bereits beim Ankommen fr einen hochwertigen ersten Eindruck.

Die moderne Haustur mit schwarzen Glaselement und Zugang per Zahlencode unterstreicht
den zeitgemalien Charakter des Hauses.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3zigiger, lichtdurchfluteter Wohn-, Koch- und Essbereich.

Grol3e Fensterflachen eroffnen den Blick auf die umliegenden Felder und schaffen einen
flieRenden Ubergang zu Terrasse, Garten und Pool.

Der im Fischgratmuster verlegte Parkettboden verleiht dem Wohnraum eine elegante und
zugleich wohnliche Atmosphére.

Das Herzstiick des Hauses bildet die luxuriosse DAN-Kiche mit grof3ziigigen Arbeitsflachen,
viel Stauraum und hochwertiger Gerateausstattung.

Dazu zahlen unter anderem Backofen, Vakuumierschublade, Mikrowelle, Induktionskochfeld,
grolRer Kiuhlschrank ein separates Gemusefach und Weinkuhlschrank.

Die an der Decke montierte Dunstabzugshaube l&sst sich in der Hohe verstellen.
Ein integrierter Sockelsauger erganzt die durchdachte Ausstattung.

Die rund 40 m2 grol3e, tUberwiegend Uberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich nach
auf3en und bietet viel Platz flir entspannte Stunden am Pool.

Eine Gastetoilette befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss wie auch ein ca. 25m2 grolRer
Hobbyraum.

Im Obergeschoss liegen zwei Kinderzimmer mit mittig angeordnetem Kinderbadezimmer sowie
der grof3ziigige Masterbereich mit Garderobe und Bad en Suite.

Eine freistehende Badewanne und eine separate Dusche sorgen fir privaten Wellnesskomfort.

Eine weitere Terrasse beim Elternschlafzimmer ist bereits baurechtlich bewilligt und kann noch
fertiggestellt werden.



Die ausgewiesene Wohnflache Flache von rund 208 m2 beinhaltet den etwa 25 m? grof3en, als
Hobbyraum gewidmeten Bereich.

Dieser eignet sich beispielsweise als Fitnessraum, Spielbereich oder fur personliche Projekte.
Eine Lichtkuppel sorgt fur natirlichen Lichteinfall.

Vom Innenbereich und Garten aus erreicht man den Neben- und Technikbereich mit
Hauswirtschaftsraum und zusatzlicher Dusche.

Beheizt wird das Haus Uber eine hochwertige Viessmann-Luftwdrmepumpe mit vollflachiger
FuRbodenheizung.

Dreifach verglaste Kunststoff-Aluminium-Fenster, Raffstores und Fliegengitter runden dieses
Angebot ab.

Rufen Sie am besten gleich jetzt an und sichern Sie sich lhren persdnlichen
Besichtigungstermin unter +43 664 233 89 03 - Mario Pobatschnig, Kompagnon Immobilien

Die Angaben basieren auf uns zur Verfiigung gestellten Informationen. Irrtimer und
Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Krankenhaus <3.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <3.500m

Post <6.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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