Ruhige 3 Zimmer Wohnung | mit privater Freiflache

Objektnummer: 4724/15036

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Rosthorngasse
Wohnung - Etage
Osterreich

1220 Wien

2021

Gepflegt

Neubau

65,14 m2

26,75 kWh / m2 * a
0,74

1.229,65 €

900,23 €

1.014,23 €

114,00 €

95,00 €

120,42 €

L

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

ESSLING LIVING - Traumhafte Wohnungen

Das Projekt Essling Living befindet sich im aufstrebenden 22. Wiener Gemeindebezirk inmitten
eines ruhigen Wohngebietes und verbindet urbanes Wohnen im Einklang mit der Natur.
Insgesamt wurden 82 innovative Mietwohnungen und 46 Tiefgaragenstellplétze errichtet. Das
Projekt zeichnet sich neben der Lage durch seine vielfaltigen Wohnungstypen mit 1,5-4
Zimmer aus. Wohnungsgréf3e zwischen 35 und 100 mz.

Diese charmante und gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung auf grof3ztgigen 65,14 m2 und bietet Ihnen ein Wohngefihl zum
Wohlfuhlen.

Die Wohnung verfligt iber eine moderne Ausstattung mit Parkett- und Fliesenbdden, einer
hochwertigen Ful3bodenheizung, die fir angenehme Warme sorgt, sowie einer
umweltfreundlichen Erdwarmeheizung. Die voll ausgestattete Einbaukiiche lasst keine
Winsche offen und ladt zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en ein. Ein besonderes
Highlight ist der herrliche Griinblick von Ihrer eigenen Terrasse die Ihnen entspannte Stunden
im Freien erméglichen — perfekt fur gemitliche Abende oder gesellige Stunden mit Freunden
und Familie.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Ihnen einen Ort der Ruhe
und Erholung. Die Westterrasse sorgt flr sonnige Abendstunden.

Die Lage Uberzeugt durch ausgezeichnete Verkehrsanbindungen: Eine nahegelegene
Bushaltestelle erméglicht Thnen eine unkomplizierte und schnelle Mobilitat im gesamten
Stadtgebiet. Zudem befinden sich zahlreiche wichtige Einrichtungen in unmittelbarer Nahe —
von Arzten und Apotheken tiber Schulen, Kindergarten bis hin zu Supermarkten und
Backereien. So ist alles, was Sie zum taglichen Leben benétigen, bequem erreichbar.

Die monatliche Miete von 1.115,65 € bietet Ihnen ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fir diese attraktive Wohnung mit grolRem Wohlfiihlfaktor. Nutzen
Sie diese Gelegenheit, um in einem griinen und dennoch zentralen Stadtteil Wiens zu wohnen
und geniel3en Sie den Komfort und die Annehmlichkeiten, die diese Immobilie zu bieten hat.

Die Heizkosten werden direkt zwischen Mieter und Energieversorger verrechnet. Beim
angefihrten Wert handelt es sich um eine Schatzung!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <3.750m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.250m

Post <1.000m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralRenbahn <2.250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <4.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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