Jetzt in gefragten Wohnraum investieren — Exklusive
Gartenwohnung in Villach-Seebach

Objektnummer: 1321

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Claudia Rauter

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Portschach am Worthersee

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

9500 Villach

2022

Neuwertig

Neubau

48,00 m2

2

1

1

1

262,00 m2

I33,1o kWh / m2* a
0,80

220.000,00 €

390,00 €
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IMMOBILIENBEWERTUNG

vom Experten mit 20 Jahren Erfahrung!

Erhalten Sie eine kostenfreie, prazise
und individuelle Bewertung lhrer Immobilie.

SCHNELL & UNVERBINDLICH!

Ariane Barrasch, MSc
0660 2800 129

bestbewertete Immobilienmaklerin

f;immo’




Objektbeschreibung

Jetzt in Qualitat investieren — Exklusive Gartenwohnung
als attraktive Kapitalanlage

Moderne Neubauwohnung mit aul3ergewdhnlichem Eigengarten —
eine Investition in nachhaltige Vermietbarkeit

Der Mietwohnungsmarkt in Villach entwickelt sich seit Jahren dul3erst dynamisch. Besonders
moderne, hochwertig ausgestattete Wohnungen mit Garten sind nur selten verftigbar und
werden von Mietinteressenten stark nachgefragt. Genau hier bietet sich Anlegern eine
attraktive Gelegenheit, in eine Immobilie zu investieren, die den Anforderungen des heutigen
Mietmarktes optimal entspricht.

Diese exklusive 2-Zimmer-Neubauwohnung vereint hochwertige Bauqualitét, zeitlose
Architektur und einen au3ergewdhnlich grof3en Eigengarten zu einem Wohnkonzept, das bei
Mietern besonders gefragt ist. Ob Singles, Paare oder Berufspendler — Wohnungen dieser
Qualitat und Ausstattung sind in Villach rar und entsprechend begehrt.

Wohnen mit Hausgefuhl

Auf rund 48 m2 Wohnflache erwartet zuklnftige Bewohner ein durchdachter Grundriss mit
lichtdurchfluteten RA&umen und hochwertiger Ausstattung.

Das besondere Highlight ist der rund 262 m2 grof3e Eigengarten, der den Wohnkomfort
deutlich erhéht und der Wohnung einen besonderen Charakter verleiht. Terrasse, Grinflache
und die sudostliche Ausrichtung schaffen ein Wohngefuhl, das weit Uber eine klassische
Eigentumswohnung hinausgeht.

Hochwertige Bauqualitat

Die Wohnanlage wurde im Jahr 2022 in moderner Massivholzbauweise errichtet und
Uberzeugt durch ausgezeichnete Energieeffizienz sowie ein angenehmes Wohnklima.

Sichtbare Holzdecken verleihen den Raumen eine naturliche und hochwertige Atmosphare.

Dreifach verglaste Fenster, hochwertige Materialien sowie eine sorgfaltige Bauausfiihrung
sorgen fur nachhaltigen Wohnkomfort und einen geringen Erhaltungsaufwand.

Ausstattung



Wohnflache ca. 48 m?

Eigengarten ca. 262 m?

Baujahr 2022

grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten

hochwertige Einbaukiiche inklusive Elektrogerate

Schlafzimmer mit maf3gefertigten Einbauschranken

modernes Badezimmer mit nanobeschichteter Dusche, Handtuchheizkérper und
hochwertigen Badmdobeln

Vorraum mit maf3gefertigten Stauraumlésungen

dreifach verglaste Kunststofffenster

Aul3enjalousien und Fliegengitter

hochwertige Vinylbéden in Parkettoptik

Fernwarme-Zentralheizung

Lift

Kellerabteil

Glasfaser- und 5G-Anschluss moglich



¢ Photovoltaik-Anschlussmdglichkeit vorhanden

Ein Tiefgaragenstellplatz ist verpflichtend gemeinsam mit der Wohnung zu erwerben.

Kaufpreis Tiefgaragenstellplatz: € 20.000,-

Attraktive Lage in Villach-Seebach

Die Wohnung befindet sich in einer beliebten Wohnlage in Villach-Seebach.
Einkaufsmoglichkeiten, offentliche Verkehrsmittel, Schulen und zahlreiche
Freizeiteinrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die Kombination aus ruhiger
Wohnlage und bester Infrastruktur macht diese Immobilie flr Mieter besonders attraktiv.

Eine Immobilie, die der Markt sucht

Der Bedarf an modernen Mietwohnungen mit hochwertiger Ausstattung und grof3ztigigen
AulRenflachen ist in Villach ungebrochen hoch. Besonders Gartenwohnungen in neuwertigem
Zustand stehen nur in begrenzter Anzahl zur Verfigung und treffen auf eine entsprechend
gro3e Nachfrage.

Diese Wohnung bietet Anlegern die Mdglichkeit, in eine Immobilie zu investieren, die den
aktuellen Wohnbedurfnissen entspricht und aufgrund ihrer Ausstattung, Lage und Qualitat
beste Voraussetzungen fir eine nachhaltige Vermietung bietet.

Jetzt in eine gefragte Wohnform investieren und von der anhaltend hohen Nachfrage
nach modernen Mietwohnungen in Villach profitieren.

Gerne informieren wir Sie in einem personlichen Gesprach Uber alle Details dieser attraktiven
Anlegerimmobilie und freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.

Ich wiirde den Schlusssatz , Jetzt in eine gefragte Wohnform investieren ..."“ sogar als
Aufhanger verwenden — das spricht Anleger emotional an, ohne eine Wertsteigerung oder
Rendite zu versprechen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <500m



Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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