Hotelfeeling: Wie klingt ein eigenes En-Suite-Bad fir Sie?

Objektnummer: 1041
Eine Immobilie von DIE IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse SuRenbrunner StralRe 67
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 36,80 m2

Nutzflache: 36,80 m2

Gesamtflache: 39,75 m2

Zimmer: 2

Balkone: 1

Keller: 3,60 m2
Heizwarmebedarf: I28,30 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74

Kaufpreis: 243.500,00 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber

Ihr Ansprechpartner

Alexandra Hardt

Hardt & Partners Real Estate | Die Immobilien GmbH

MittelstralRe 14
3400 Weidling
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Objektbeschreibung

Wohnen hinter griner Fassade, eigener Freiflache und Badeteich ums Eck

Wiinschen Sie sich naturnahe Ruhe, grof3ztgige Freiflachen und modernen Wohnkomfort? Ein
Zuhause, das Lebensqualitat und Freiheit in jeder Hinsicht bietet?

In Hirschstetten entstehen 33 Eigentums- und Vorsorgewohnungen auf vier Etagen. Jede
Wohnung hat ihre eigene Freiflache - Sie haben die Wahl: Balkon, Terrasse oder
Eigengarten.

Das Wohnhaus im Uberblick

¢ 33 Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern und rd. 37 bis rd. 83 m2 Wohnflache

» Schlusselfertige Ubergabe mit

o

Parkett in Eiche,

[e]

Feinsteinzeugfliesen in Bad und WC, Sanitarkeramik und Armaturen
hochwertiger Marken sowie

[e]

Sicherheitseingangstur

o

Kellerabteil

¢ Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung und FuRbodentemperierung,
die im Sommer die Raumtemperatur leicht senkt

¢ Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und manuell
bedienbarem, auRenliegendem Sonnenschutz



e Warmedammverbundsystem an der Fassade

¢ Fahrrad- und Kinderwagenraum

¢ Kleinkinderspielplatz auf dem Grundstuck

e 20 Tiefgaragenplatze

¢ Personenaufzug

e StralRenseitig zur StfRenbrunner Stral3e entsteht eine begriinte Fassade.

e Laut Bautrager ist die Fertigstellung fir Ende 2028 geplant.

¢ Dieses Wohnensemble wird von einem erfahrenen Bautrager realisiert.

e Provisionsfreier Kauf: Sie sparen 3,6 % inkl. MwSt.

Sie suchen eine gréRere Wohnung mit tilber 100 m2und 5, 6 oder mehr Raume?

Sie suchen eine Losung, um die Nanny fur Ihre Kinder gleich nebenan zu haben?
Sie traumen von einem Loft oder einem grofRen Schrankraum?

Aktuell (September 2026) bzw. in Folge je nach Baufortschritt ist es mdglich, Wohnungen

zusammenzulegen, Grundrisse und die Ausstattung nach lhren persénlichen Winschen zu
verandern.



Gerne prufen wir fur Sie unverbindlich, ob sich Ihr konkreter Wunsch an Ihr neues Zuhause
realisieren lasst!

Diese Wohnung — Top 31: 2 Zimmer im DG mit En-Suite-Bad

Wohnen unter dem Dach, mit eigenem Rickzugsort im Freien: Ihr Balkon ladt zum
Morgenkaffee ebenso ein wie zum ruhigen Ausklang des Tages.

Auf rd. 37 m2 Wohnflache verteilen sich 2 Zimmer und eine offene Wohnkiche mit ca. 16
m2. Das Bad direkt vom Schlafzimmer aus begehbar — ein Stiick Hotelfeeling, jeden Tag.

En-Suite-Bad, direkt vom Zimmer begehbar

Separates WC

2 Zimmer auf rd. 37 m2 Wohnflache

Offene Wohnkliche mit ca. 16 m?

Balkon mit rd. 6 m2 Freiflache

Abstellraum, Kellerabteil

Wie lange suchen Sie schon nach einer Wohnung mit Park und Badeteich ums Eck und
die Stadt trotzdem nah ist?

Kontaktieren Sie uns am besten noch heute fir eine unverbindliche Beratung — wir zeigen
lhnen gerne alle Optionen anhand eines interaktiven Ubersichtsplans ganz bequem per
Video-Call von IThrem Sofa aus oder vor Ort beim Projekt oder beim Bautrager.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <625m

Apotheke <625m
Klinik <625m
Krankenhaus <3.075m

Kinder & Schulen
Schule <175m
Kindergarten <100m
Universitat <3.200m
Hbhere Schule <2.275m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <1.200m
Einkaufszentrum <725m

Sonstige

Bank <1.150m
Geldautomat <1.150m
Post <1.475m

Polizei <1.150m

Verkehr

Bus <50m

U-Bahn <1.775m
StralRenbahn <550m
Bahnhof <1.650m
Autobahnanschluss <350m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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