Balkon? Badeteich? Beides! Provisionsfrei

Musterfoto, KI-Raumdesign

Objektnummer: 1058
Eine Immobilie von DIE IMMOBILIEN GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber

Ihr Ansprechpartner

!

n A |

Vera Frohner

SiuRenbrunner StralRe 61

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
37,70 m2
37,70 m2
40,92 m2
2
1
2,66 m2
I27,6O kWh / m2* a
0,74
237.500,00 €

Hardt & Partners Real Estate | Die Immobilien GmbH

MittelstralRe 14
3400 Weidling
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Kl-optimierte Visualisierung

it inkl. Ki-Raumdesign , M sicht inkl. KI-Raumdesign




Kl-optimierte Visualisierung

Musterfoto, Ki-fautdesian Musteransicht inkl. KI-Raumdesign




Kl-optimierte Visualisierung

Musterfoto, KI ergéinzt




NEIGENTUM

unner Strasse 61. 1220 Wien
71. Obergeschoss

2-Zimmer-Wohnung 1. OG

Balkon

6,44 m? Bad 337mt

VR 4,45 m?

wc 1,78 m?

Wohnkiiche 17,03 m?

Zimmer 1 1,07m?

Wohnflache 3770 m?

immer 1 ;
11.07 m? Balkon 6,44 m*
Freiflache 644 m?

Wohnkiiche
17,03 m?
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Objektbeschreibung

IHRE EIGENTUMSWOHNUNG AM STADTRAND

Wo es sich jeden Tag gut anfiihlt, das ist unser Mal3stab bei Hardt & Partners Living Selection.
Genau dieses Gefuhl erwartet Sie in Wien-Hirschstetten, dort wo die Stadt ruhiger wird und
das Grin naher riickt. Ob Sie hier selbst einziehen oder in eine Vorsorgewohnung investieren
mochten — wir begleiten Sie personlich zu Ihrem neuen Zuhause.

Die Wohnungen

Zur Auswahl stehen Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern auf 36 bis 91 m?2
mit jeweilis privatem Rickzugsort im Freien: Balkon, Terrasse oder eigenen Garten.

Sie bernehmen Ihre neue Wohnung schlisselfertig,mit hochwertigen Sanitarelementen,
Fliesen und Parkettbdden.

Ein praktisches Kellerabteil gehort ebenso dazu wie die Option auf einen von 20
Tiefgaragenplatzen.

Auf einen Blick

e 2-4 Zimmer, 36-91 m?2

Balkon, Terrasse oder Garten

Schlisselfertige Ubergabe, hochwertige Ausstattung

Keller inklusive, 20 Tiefgaragenplatze optional

Provisionsfrei kaufen, keine Maklergebihr

Dieses Wohnensemble wird von einem erfahrenen Bautrager realisiert

Die Fertigstellung ist laut Bautrager Ende 2028 geplant.



Wie lange suchen Sie schon nach einer Wohnung, bei der das Grin vor der Tur beginnt
und die Stadt trotzdem nah ist?

Vereinbaren Sie jetzt eine unverbindliche Beratung — wir zeigen lhnen gerne alle Optionen
anhand eines interaktiven 3D-Modells, vor Ort oder ganz bequem per Video-Call von Ihrem
Sofa aus.

DIESE WOHNUNG - TOP 09 IM 1.0G

In dieser 2-Zimmer-Neubauwohnung im 1. Stock eines renommierten Bautréagers treffen
kompakter Zuschnitt und durchdachte Raumaufteilung auf rd. 38 m2 Wohnflache
aufeinander.

Ob fur Singles, als Vorsorgewohnung fiir Anleger oder als Stadtwohnung fir alle, die das
kulturelle Angebot Wiens vor der Haustur haben mochten — hier entsteht ein Zuhause, das

gleich mehreren Anspriichen gerecht wird.

Der Balkon mit ca. 6,5 m2 verlangert die offene Wohnkiiche (ca. 17 m?) nach draufRen und
wird zum luftigen Ruckzugsort fur den Morgenkaffee oder ein Glas Wein am Abend.

Das Badezimmer mit Dusche ist mit stilvollen Fliesen und hochwertiger Sanitarkeramik
ausgestattet, gleichermalf3en qualitatsvoll wie das gesamte Wohnensemble.

Je nach Baufortschritt kdnnen individuelle Sonderwiinsche bei der gesamten
Wohnungsausstattung eingeplant werden.

Ein praktisches Kellerabteil (ca. 2,7 m2) bietet Stauraum fir alles, was nicht taglich griffbereit
sein muss.

Wollen Sie gerne erfahren wie sich das neue Zuhause anfuhlen kénnte?
Gerne zeigen wir lhnen dies anhand einer interaktiven 3D-Ansicht

via Video-Call-Termin ganz bequem von lhrem Sofa aus. Kontaktieren Sie uns gerne fir ein
unverbindliches Beratungsgesprach.

Oder suchen Sie eine grofere Wohnung mit tiber 100 m2 und 5, 6 oder mehr Ra&ume?



Oder eine Lésung, um die Nanny ftr Ihre Kinder gleich nebenan zu haben?
Sie trdumen von einem Loft oder einem grofRen Schrankraum?

Aktuell (September 2026) bzw. in Folge je nach Baufortschritt ist es moglich, Wohnungen
zusammenzulegen, Grundrisse und die Ausstattung nach lhren persénlichen Winschen zu
verandern.

Gerne prufen wir fur Sie unverbindlich, ob sich Ihr konkreter Wunsch an Ihr neues Zuhause
realisieren lasst!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <825m

Apotheke <600m
Klinik <825m
Krankenhaus <2.900m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <200m
Universitat <3.150m
Hbhere Schule <2.175m

Nahversorgung
Supermarkt <475m
Backerei <1.225m
Einkaufszentrum <600m

Sonstige

Bank <1.050m
Geldautomat <1.050m
Post <1.450m

Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <1.700m
StralRenbahn <350m
Bahnhof <1.450m
Autobahnanschluss <375m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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