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Ums Eck: Wohntraum mit grof3ztigiger Freiflache

Objektnummer: 71453

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse KoloniestralRe
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1210 Wien
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 84,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 2

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,30 m2
Heizwarmebedarf: I25,4O KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77
Gesamtmiete 1.564,99 €
Kaltmiete (netto) 1.155,19 €
Kaltmiete 1.422,72 €
Betriebskosten: 267,53 €
USt.: 142,27 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit grof3ztigiger Freiflache

Eingebettet zwischen Aupark — Jedlesee, der Donauinsel, Denglerpark und dem
Shoppingcenter Nord besticht dieses Projekt durch die perfekte Infrastruktur und kurze Wege.
Sie finden hier alles ,Um’s Eck". Die sehr ausgewahlte Lage des Wohnhauses bietet den
Bewohnern ein breites Spektrum an Nahversorgern, ausgezeichnete Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie viele Erholungs- und Freizeitméglichkeiten im Grinen.

Dieses Top-Objekt befindet sich in einem attraktiven Umfeld. Das vielfaltige Einkaufsangebot
liegt in unmittelbarer Nahe und einige Minuten ful3laufig entfernt ladt das Shopping-Center
Nord zum Einkaufen ein. Ein attraktives Gastronomieangebot sowie zahlreiche Sport und
Freizeitmoglichkeiten sorgen fur hohe Lebensqualitat. Diese Immobilie garantiert ein perfektes
Wohngefuhl.

Diese 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Dachgeschoss und bietet einen Wohnraum, zwei
getrennt begehbare Schlafzimmer mit je einem en suite - Badezimmer (ein Badezimmer mit
Badewanne und Waschmaschinenanschluss, ein weiteres Badezimmer mit Dusche), ein
separates WC, sowie einen Abstellraum und einen Vorraum. Zusatzlich verfugt die Wohnung
Uber mehrere Freiflachen, die zum Verweilen an der frischen Luft einladen.

Ausstattung

¢ Voll ausgestattete Markenkiiche mit allen Geraten von Miele

Eichenparkettboden in den Wohnraumen

FuRbodenheizung mittels Fernwérme

Qualitatskeramikfliesen in 60 cm x 30 cm in den Nassraumen und Abstellraum

Moderne und elegante Sanitarausstattung von Laufen

Einbruchshemmende Wohnungseingangstiren

e Fenster mit 3-fach Isolierverglasung

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

e Tiefgarage befindet sich im Haus. (€ 100/brutto/Monat)
Das Obijekt ist barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

StraRenbahn 26

Bus 36A, 36B, N20, 850

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist
Heizung, Warmwasser und Strom werden je nach Verbrauch abgerechnet.
Nebenkosten

3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
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Universitat <1.750m
Hohere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.250m
StralBenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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