***Moderne Gartenwohnung mit Terrasse und Eigengarten
in beliebter Wohnlage von Leoben***

Objektnummer: 3812/436
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jorg Kapfer

REMAX Smart
Wiener StralRe 46

Wohnung
Osterreich
keine Angabe
2011
Neuwertig

Tell

Neubau
65,00 m2

3

1

1

1

45,00 m2
Bl41,35 kWh / m2* a
C 1,01
215.000,00 €
360,00 €
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HORA 055003050 Hochwasserrisikozonierung

M Hohe Gefahrdung: Uberflutung bei
30-jahrlichem Hochwasser méglich

W Mittlere Gefahrdung: Uberflutung bei
100-jahrlichem Hochwasser méglich
Niedrige Gefahrdung: Uberflutung bei
300-jahrlichem Hochwasser maglich
Gewasserzustandigkeit

/ Gewasserstrecken innerhalb der Gebiete mit

iell £

Risiko (\
zu WISA Hochwasser)

Suche: massenbergstraBe 15, 8700
' Adresse

Druckdatum: 27.7.2026

= Bundesministerium

Land- und Forstwirtschaft,
Klima- und Umweltschutz,
Reglonen und Wasserwirtschaft

https://hora.gv.at
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Objektbeschreibung

Moderne Gartenwohnung mit Terrasse und Eigengarten in beliebter Wohnlage von
Leoben

Wohnen mit Gartenflair — modern, ruhig und stadtnah

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung tiberzeugt durch ihre moderne Bauweise, eine
durchdachte Raumaufteilung sowie einen herrlichen Eigengarten. In einer der beliebtesten
Wohnlagen von Leoben gelegen, verbindet diese Immobilie urbanen Wohnkomfort mit der
unmittelbaren Néhe zur Natur.

Auf rund 65 m2 Wohnflache erwartet Sie ein helles Wohnambiente mit offenem Wohn- und
Essbereich, zwei weiteren Zimmern sowie einer hochwertigen Ful3bodenheizung mittels
Fernwarme. Das Herzstiick der Wohnung bildet die ca. 13 m2 grof3e, Uberdachte Terrasse,
die nahtlos in den ca. 45 m2 gro3en, eingezdunten Eigengarten Ubergeht — ein idealer
Ruckzugsort zum Entspannen, Grillen oder Spielen.

Ein Tiefgaragenstellplatz, zwei Kellerabteile sowie ein Abstellraum sorgen fur zusatzlichen
Komfort und ausreichend Stauraum.

Ob als Eigenheim fur Paare oder kleine Familien — diese Wohnung bietet beste
Voraussetzungen fur modernes Wohnen in angenehmer Umgebung.

Highlights

¢ Ca. 65 m2 Wohnflache

3 Zimmer

Baujahr 2011

Uberdachte Terrasse mit ca. 13 m2

e Eingezaunter Eigengarten mit ca. 45 m2

FulRbodenheizung mit Fernwarme



* Moderne Einbaukiiche

¢ Tiefgaragenstellplatz

o Zwei Kellerabteile

¢ Abstellraum

e Teilmobliert

e Sehr gepflegter Zustand

e HWB 41,35 kWh/m?2a (Klasse B)

e fGEE 1,01

¢ Rucklagenstand aktuell: € 12,913,34, Rucklagenansparung monatlich: € 682,82

Lage

Die Wohnung befindet sich in der MaRenbergstralle in einer ruhigen und gefragten
Wohngegend von Leoben. Das Stadtzentrum mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants,
Schulen, Kindergarten, Arzten und samtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in
wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig I&dt die unmittelbare Nahe zum Wald zu
Spaziergangen, sportlichen Aktivitdten und Erholung in der Natur ein.

Infrastruktur

Leoben zahlt zu den bedeutendsten Stadten der Obersteiermark und bietet eine
hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, das Einkaufszentrum LCS,
Schulen aller Bildungsstufen, die renommierte Montanuniversitéat sowie das LKH Leoben
befinden sich in kurzer Distanz. Die Stadt verfugt Uber ein ausgezeichnetes 6ffentliches
Verkehrsnetz und einen Bahnhof mit direkten Verbindungen nach Graz, Wien und Klagenfurt.



Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Uber die S6 Semmering SchnellstraRe
sowie den nahegelegenen Autobahnknoten St. Michael mit Anschluss an die A9 Pyhrn
Autobahn sind Graz, Wien und Kéarnten bequem erreichbar.

Betriebskosten

Die monatlichen Betriebskosten betragen laut Eigentiimer derzeit rund € 360,--, zuziglich
Stromkosten von etwa € 60,--.

Fazit

Eine attraktive Gartenwohnung in ruhiger Wohnlage, die modernes Wohnen, private
Freiflachen und eine ausgezeichnete Infrastruktur perfekt miteinander verbindet. Ob zur
Eigennutzung oder als wertbestandige Investition — diese Immobilie bietet beste
Voraussetzungen fur langfristige Wohnqualitat.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <10.000m
Apotheke <10.000m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <10.000m
Kindergarten <10.000m
Universitat <10.000m
Hbhere Schule <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <10.000m
Backerei <10.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <10.000m
Geldautomat <10.000m
Post <10.000m

Polizei <10.000m



Verkehr

Bus <10.000m
Autobahnanschluss <10.000m
Bahnhof <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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