Luxurioses Wohnen wie im eigenen Haus — Stilvolle
Gartenwohnung mit Privatgarten

—

—— WOHNEN WIE IM EIGENEN HAUS

@15%@.

600+ m? 50 m* FUSSBODENHEIZUNG BARRIEREFREI VtELE
y GARTEN TERRASSE

1 S PGARTENWOHNUNG | g

Objektnummer: 1576/176
Eine Immobilie von WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9722 Stadelbach

Alter: Neubau

Wohnflache: 128,00 m2

Zimmer: 3

Terrassen: 1

Garten: 600,00 m2

Kaufpreis: 290.000,00 €

Infos zu Preis:

der Preis versteht sich als Verhandlungsbasis

Ihr Ansprechpartner

Leon Huebl

WOHNTRAUM Immobilientreuhand GmbH
Korosistrasse 60

8010 Graz

T +43 664 5078185

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Exklusives Wohnen auf einer Ebene — modernes Wohnambiente
mit aul3ergewohnlich viel Freiraum

Diese hochwertig renovierte Erdgeschosswohnung vereint modernes Design, grof3zligige
Raumverhaltnisse und ein aul3ergewohnliches Auf3enangebot zu einem Wohnkonzept, das
Komfort und Privatsphéare auf héchstem Niveau bietet. Mit rund 128 m2 Wohnflache, einer ca.
50 m2 grol3en Terrasse sowie einem tber 600 m? umfassenden Eigengarten erdffnet diese
Immobilie Wohnqualitat, wie sie nur selten zu finden ist.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird deutlich, mit welcher Sorgfalt und welchem
Qualitatsanspruch die umfassende Renovierung umgesetzt wurde. Edle Materialien, eine klare
Formensprache und hochwertige Ausstattungsdetails schaffen eine elegante
Wohnatmosphéare, die modernes Wohnen mit zeitloser Eleganz verbindet.

Highlights der Immobilie

¢ Ca. 128 m? Wohnflache auf einer Ebene

* Uber 600 m? Eigengarten

e Ca. 50 m2 grol3zligige Terrasse

e Separater Hauseingang mit hoher Privatsphare

e Barrierefreie Ausfuhrung

e Hochwertig renovierter Innenbereich

¢ Exklusive italienische Fliesen im gesamten Wohnbereich

¢ Komfortable FulRbodenheizung mittels Fernwérme



e Moderne abgehangte Decken mit integrierter Beleuchtung
e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit Gber 50 mz

e Drei Schlafzimmer

¢ Praktischer Wirtschaftsraum

e Zusatzlicher Abstellraum

¢ Einbaukiiche

¢ Personenaufzug

* Mehrere Stellmoglichkeiten direkt am Grundstiick

e Kontrolliertes Bellftungssystem mit Erweiterungsmaéglichkeit

Grol3zugiges Wohnkonzept mit hochwertiger Ausstattung

Die Wohnung uberzeugt durch einen durchdachten Grundriss und eine offene, helle
Gestaltung. Herzstlick ist der mehr als 50 m2 grof3e Wohn- und Essbereich, der durch seine
grol3ziigigen Fensterflachen mit stdlicher Ausrichtung den gesamten Tag uber von
naturlichem Licht durchflutet wird und eine besonders angenehme Wohnatmosphére schafft.

Die hochwertige Renovierung spiegelt sich in jedem Detail wider. Grof3formatige italienische
Fliesen ziehen sich harmonisch durch samtliche Wohnbereiche und verleihen der Immobilie
eine moderne und elegante Ausstrahlung. Abgehangte Decken mit integrierten
Beleuchtungselementen setzen stilvolle Akzente und unterstreichen das hochwertige
Gesamtbild.

Die angenehme FulR3bodenheizung sorgt ganzjahrig fur ein behagliches Raumklima. Zusatzlich
wurde bereits ein modernes Bellftungssystem installiert, das bei Bedarf zu einer Klimaanlage



erweitert werden kann und damit weiteres Komfortpotenzial bietet.

Komfort auf einer Ebene

Die rund 128 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer
mit Dusche sowie einen grof3ziigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.

Erganzt wird das Raumangebot durch einen gerdumigen Wirtschaftsraum mit ausreichend
Platz fur Waschmaschine, Trockner und weitere Haushaltsgerate sowie einen separaten
Abstellraum, der zusatzlichen Stauraum schafft.

Die gesamte Wohnung befindet sich stufenlos auf einer Ebene und eignet sich dadurch ideal
fur alle Generationen. Die barrierefreie Ausfiihrung bietet hochsten Wohnkomfort und
gewahrleistet uneingeschrankte Bewegungsfreiheit.

Ein AulRenbereich mit Seltenheitswert

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der auRergewohnlich gro3zliigige Aul3enbereich.

Der tiber 600 m? grol3e Eigengarten eroffnet vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten und schafft ein
hohes Mal3 an Privatsphare. Ob stilvolle Gartenanlage, Spielbereich fir Kinder, gemutliche
Lounge oder eigener Gemisegarten — hier stehen zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten offen.

Die rund 50 m? grol3e Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet ideale
Voraussetzungen fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Ein Teil der Terrasse ist
bereits durch eine Pergola Uberdacht und ermdglicht dadurch eine komfortable Nutzung bei
unterschiedlichsten Wetterbedingungen.

Direkt am Grundstlck stehen grof3ziigige Stellflachen zur Verfigung und bieten ausreichend
Platz fir mehrere Fahrzeuge.

Privatsphéare wie im eigenen Haus

Obwohl sich die Wohnung innerhalb einer Wohnanlage befindet, geniel3t sie durch den
separaten Eingang ein aufRergewdhnlich hohes Mal3 an Eigenstandigkeit. Der Zugang erfolgt
unabhangig von den tbrigen Wohneinheiten und vermittelt das Wohngefihl eines eigenen
Hauses.

Diese Kombination aus den Vorteilen einer Eigentumswohnung und der Privatsphére eines
Einfamilienhauses macht die Immobilie besonders attraktiv.

Lage



Die Wohnung befindet sich in der Gemeinde Weil3enstein, nur wenige Fahrminuten von Villach
entfernt. Die Region Uberzeugt durch ihre reizvolle alpine Landschaft, die Ndhe zur Drau sowie
zahlreiche Seen und Freizeitméglichkeiten.

Villach ist in rund zehn Autominuten erreichbar und bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinischer Versorgung sowie vielfaltigen kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Gleichzeitig geniel3en Sie hier die Ruhe und Lebensqualitat
einer naturnahen Wohnlage.

Eine aulRergewdhnliche Wohngelegenheit

Diese hochwertig renovierte Erdgeschosswohnung tberzeugt durch ihre moderne Ausstattung,
grof3ziigige Wohnflachen und den beeindruckenden Eigengarten. Die Kombination aus
exklusiver Innenausstattung, weitlaufigem Auf3enbereich, barrierefreiem Wohnkomfort und
separatem Zugang schafft ein Wohnkonzept, das sowohl Familien als auch Paaren oder
Menschen mit erhohtem Platzbedarf ein besonderes Zuhause bietet.

Eine Immobilie, die modernes Wohnen, grof3ziigigen Freiraum und ein Hochstmal3 an
Privatsphare in harmonischer Weise vereint.

Gerne informieren wir Sie privat in einem persoénlichen Gespréach ausfuhrlich tGber diese
besondere Kaufgelegenheit und freuen uns auf Ihre Anfrage.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.500m
Apotheke <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <5.000m
Backerei <5.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <2.500m



Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

