Eigentumswohnung ca. 85 m2 mit Loggia, Specksteinofen
und Garage in Attnang Puchheim zu kaufen!

Eingangsbereich

Objektnummer: 1637/3676
Eine Immobilie von CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alois Mairinger

Wohnung

Osterreich

4800 Attnang-Puchheim
1991

85,55 m2

3,50

1

1

1

Bl45,00 kWh /m2 * a
C 1,07

219.000,00 €

REMAX ImmoCenter - CASA TERRA IMMOBILIENTREUHAND GmbH

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T+43 767222122
H +43 676 520 51 90
F+43 7672 221 22 50
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Uberblick

Grundstiicksinformation

Grundsticksgrenzen Grundbuchsinformation
Katastralgemeindenummer: S0303
Katastralgemeinde: Attnang-Puchheaim
Grundsticksnummer: 307/11
Gemeindenummer: 41703
Gememdename: Attnang-Puchheim

Grundsticke in der Einlagezahl 2131 - Grundbuch 50303

Grundbuch:: 50303
Einlagezahil:: 2131
Rechisstatus: Grenzkataster
Flache t. Grundbuch: 6265 m*

GB | Gst-Nr.  Rechisstalus Bezirk Mutzungsarten
50303 307N Grenzkataster  Vicklabruck Garlen; Gebdude; Gebdude, Gebdude; Gebdude; Gebdude, Gebaude;
Gebawde
Adresse(n) aus dem Adress- und Wohnungsregister (AGWR)
Anschrif Adresscode
Bahratralte 1, 4800 Attnang-Puchheim 5555464
Bahrstralte 3, 4800 Attnang-Puchheim 5555465
Bahrstralie 5, 4800 Attnang-Puchhaim 55055466
Bahrstralie 7, 4800 Attnang-Puchheim 5555467
Werfalstrafle 2, 4800 Atinang-Puchhedm 565468
Werfelstralle 4, 4300 Atinang-Puchheim 5565471
Infrastruktur
POl Gruppe POI Typ Bezeichnung
Gesundheitseinrichtung Arzt fir Allgemeinmedizin Dr. Andrea Kiss
Gesundheitseinrichtung Arzt fur Allgemeinmedizin Dr. Wemer Neuhuber
Varkahr Haltestalle Puchhaim b.Attnang Franz-Keim-Stralta
Verkehs Haltestele Puchheim bAtnang Yocklabrucker Strale/B1

DORIS-Grundsticksreport

Fléche

6265 m*

Subcode

Entfernung

19 m
181 m
om

178 m
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Werkehr Haltestelle Puchheim b.Atinang Vocklabrucker Strale/B1 153 m
Verkahr Haltestelle Puchheim b.Atnang Meiarhof 206 m
Verkehs Haltestelle Puchheim boAttnang Lenausiralie 1684 m
Verkehr Haltestelle Puchheim b.Atinang Meierhof 228 m
Verkahr Hallestelle Puchhaim b.Altnang Franz-Keim-Siralle Om

Verkehr Haltestelle Puchheim bAtnang Vocklabrucker Strale/B1 178 m
Verkehr Haltestalle Puchheim bAttnang Oberfeldstraie 168 m
Verkahr Hallestelle Puchhaim b.Atnang Meiarhof 228 m
Verkehr Haltestelle Buchheim bAttnang Oberfeldstraie 168 m
Wearkehr Haltestalle Puchheim b.Attnang Vocklabrucker Strale/B1 153 m
Varkahr Haltestelle Puchheim b.Attnang Lenaustrala 184 m
Verkehr Haltestele Puchhesn b.Atnang Mederhof 232 m
Verkehr Haltestalle Puchheim b.Atinang Meierhof 232 m
Verkahr Haltestelle Puchhaim b.Atnang Meiarhof 206 m

Sucha nach Badungsainnchiungen, Gesundhedseinrchtungan, Haltassellan wnd dffentlichen Einnchiungen m Uimkress von 300 m.
Die angegebene Entlernung bezieht sich auf einen Lufllinienabstand van 300 Mebern zum Grundsidck und nichi aul die Wegstrecke entfang von Stralan,

Datenstand Grundsticke

Ubcrarbefung: 01102028

Datenstand Adressen

Ubarmrbaiung: 1407 3026

Axtualsierungsirequenz monafich

Datenstand Schilen Punkie Oberdsterreich
Obermitwing: 0007 026

Datenstand Vertragsarzte der Arztekammar
Oberarbeiung: 13.04 2026

Datenstand Altenbetreuung und pflege
Uberrbetrg: 2301 2036

Datenstand Haltestellen vom DOVY
Obarrbaiury 1405 3049

Aklualssnngsirquens reswichentich
Datensiand Diensistellen

Obarartaiurg 07 04 2022
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Flachenwidmungsplan

F N

Digitaler Flaichenwidmungsplanl')

Mollstandige Legende fiir dam FISW Link zur Legends
Rechisvarschrifien bzw. gesetzliche
Grundlagen

Planzeichanverordnung fiir Flachenwidmungsplane 2025 LGBL. Nr. B2/2025

Ami der O4. Landesregierung - Direktion fur Landesplanung, winschafiliche und landliche
Entwicklung - Abt. Raumordnung

Kontakt Bahnhafplatz 1/ 4021 Linz

Telafon (+43 732) 77 20-125 29

E-Mail ro.post@ooe. gv.at

pnhange Flachenwidmungsplan der Gemeinde Attnang-Puchheim (41703)
Baulandwidmung

Kennzahl  Widmung Fléchall

11006 Wohngebist 6247, 1m?

Verkehrsflachen

Kennzahl  Widmung Fliichol

12001 Ftachenmatige Darstellung - fiefender Verkehr 0,9m?

Hinwess:

1...Es worden rr Widmungsthamen abgelragt, keine Ersichilchmachungen!
2 D angagebanan Flichen anisgrechian dem jewsiligen Anel des Grundstacks innerhalb diar sinzalren Flichamsidmungen. Sk wanden durch dia Verschneaung des Grordsiicks mi dan

Flischemsximungsthemen banechnet Aufgnnd untsrschedicher Dstenstinds kénnen gerngflgge Abweichungen oder Unschirden suftreten
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Naturgefahren

Hangwasserhinweiskarte
g

Hochwasserrisikozonen
Keine Ergebnisse gefunden,

D Ho Oberasterraich
Ubsrarbefung: 26 05 7028

Hochwasseriiberflutungsflachen

Abfrage auf Hochwasserereignisse H230, HO 100 und HO300
Keine Ergebnisse gefunden,

D Hoi riiberf] chen O
Ubamtmitng 26 05 7026

Rote/Gelbe Zone Wildbach (WLV)
Keine Ergebnisse gefunden.

D Zone WLV

Obamartanong: 0608 2021

Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)

Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Rote/Gelbe Zone Lawine (WLV)

Uibarnreiong: 6 00 3021

Wildbach- und Lawinenverbauung Vorbehalts- und Hinweisbereiche
Keine Ergsbnisse gefunden.

Datenstand Vicletier Hinwaisberaich WLV}
Uberarbeung: 06.02.2021

Datenstand Brauner Hinweisbaraich (WLV)
Cibsarartsiung 06 09 2021

Datenstand Blaver Hinweisbereich (WLW)
Uberrbeiung: 05.09 2021
Ereigniskataster

Keina Ergebnizse gefunden.

Datensiand Ergigniskatasier
Erstalung: 22.11 2007
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Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Keine Ergebnisse gefunden,

Datenstand Gefahrenhinweiskarte fiir gravitative Massenbewegungen - Hinweisbereiche
Ubcraraiung: 27 05 2020

Gefahrenhinweiskarte fir gravitative Massenbewegungen - Beurteilungsraum

Datum
15.09.2014

Datensiand Gefahrenhinwakskarie fir gravitative M Ingemn - INGSraum
Obomrbeiung: 27 06 2025

DORIS-Grundsticksreport
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Umwelt und Natur

AltlastenGIS
Kaine Ergabnisse gafundan.

Datenstand Altiasten und Altablagerungan
Publikation: 07 05 2000
Akfuakslanngsireguonz vamsdhiich

EU-Schutzgebiebte nominiert nach den EU-Naturschutzrichtlinien
Keine Ergebnisse gefunden.

Nationale Schutzgebiete gemdl dem 04. Naturschutzgesetz
Kelne Ergebnisse gefunden,

Wasserschutzgebiete
Kelne Ergebnisse gefunden,

Datenstand Wasserschutzgebiete

Ubsrarbefung: 01 06 2008
Axtugisisnungsirsquenz konanuiedich

Grundwasservorrangflachen

Thema WBPZ Teilanlagenname Anlagentyp  Anlagenname Teilanlage WIS _ID Art WRE
o GWWVF GWWF
3 Regionalprogramm Ragionalprogramm Schutz
Reglonalpragramme Trinkwassemutzung  BSRNK  Trinkwassernutzung COonaIROOMEMM o\ ooneeiRiz aukinfige —on
rechiskraftig o i Grundwasser WA 13072021
Tefengrundwesssry Tiefengrundwassem Tiefengrundwissem

Datensiand Grundwasservorrangfdchen
Obemitminng 01 04 3025
Axtualsisungsirequens konfinuerdich

Anlagen Wasserbuch
Keine Ergebnisse gefunden.

Datenstand Wasserbuch
Pubilkation: 01 032008
Aktualsianingsireqguan kondnuiadich
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Objektbeschreibung

Eigentumswohnung ca. 85 m2 mit Loggia, Specksteinofen und Garage in Attnang Puchheim zu
kaufen!

In ruhiger und angenehmer Wohnlage von Attnang-Puchheim befindet sich diese gepflegte
Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss einer Wohnanlage in der Werfelstral3e 2, 4800
Attnang Puchheim. Mit einer Wohnflache von ca. 85,5 m?, einer grof3ziigigen Loggia ca. 8,8 m2
sowie zahlreichen Nebenraumen und Komfortausstattungen bietet diese Immobilie viel Platz
fur Paare oder Familien.

Bereits beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein gerdumiger Windfang mit Garderobe,
der in die zentral gelegene Diele flihrt. Die Kiiche mit Einbauktiche verfligt Gber eine
praktische Speis mit Regalfachern fur zusatzlichen Stauraum. Das offene Esszimmer schafft
einen gemdatlichen Rahmen fiir gemeinsame Mahlzeiten.

Das helle Wohnzimmer ist das Herzstlick der Wohnung. Ein hochwertiger Specksteinofen
sorgt hier in der kalten Jahreszeit fir angenehme Warme und eine behagliche Atmosphare.
Vom Wohnbereich gelangen Sie auf die ca. 8,8 m2 grol3e Loggia, die mit einer Markise
ausgestattet ist und zum Entspannen im Freien einladt.

Ein grol3zuigiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer sowie ein Badezimmer mit Badewanne
bieten ausreichend Platz fur die ganze Familie. Das separate, neue WC erhdht den
Wohnkomfort zusatzlich.

Vor dem Wohnungseingang befindet sich aul3erdem ein Balkon, der zusatzlichen Freiraum
schafft.

Ausstattung im Uberblick:

Wohnflache: ca. 85,5 m?

Erstes Obergeschoss

Windfang mit Garderobe

Diele

Kiche mit Einbaukiiche



¢ Speis mit Regalfachern

e Esszimmer

¢ Wohnzimmer mit Specksteinofen und Ausgang zur Loggia

e Schlafzimmer mit breiter Terrassentlr zur Loggia

¢ Kinderzimmer

e Badezimmer mit Badewanne und Waschbecken mit Ober. - und Unterschrank

¢ Neues, separates WC mit Waschbecken und Stauraum

e Loggia (ca. 8,8 m2) mit Markise und Deckenventilator sowie Gartenabgang

¢ Balkon vor dem Wohnungseingang

¢ Alle Fenster mit Rollladen

Keller und Nebenrdaume:

¢ GroRes Kellerabteil mit hoher Raumhoéhe und Zwischendecke

e Garage mit elektrischem Garagentor und Reifenauflager

e Wasseranschluss und Stromanschluss in der Garage



Parkplatz vor der Garage

Gemeinschafts-Partyraum

Trockenraum

Waschraum

Fazit:

Diese gepflegte Eigentumswohnung Uberzeugt durch ihren durchdachten Grundriss, die
grol3zugigen Nebenflachen sowie zahlreiche Extras wie den gemdtlichen Specksteinofen, die
sonnige Loggia mit Markise, die Garage mit Strom- und Wasseranschluss und den Parkplatz.
Sie eignet sich ideal fir Familien, Paare oder alle, die komfortables Wohnen in
Attnang-Puchheim schéatzen.

In der Nahe der Wohnung finden Sie alles Ful3laufig was Sie zum taglichen Leben bendétigen.
Arzte, Apotheke, Schulen, Supermarkte, Banken, Gastronomie, sowie die Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel.

Die Autobahnauffahrt Regau sowie die Bezirkshauptstadt Vécklabruck sind ca. 8 Minuten
entfernt.

Jetzt anrufen und Besichtigungstermin sichern!

Alois Mairinger 0676 520 519 0

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <5.500m



Klinik <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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