ruhige 4-Zimmer Wohnung mit dberdachtem Balkon im 10.
Bezirk

Objektnummer: 2533/6940

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Wohnflache: 115,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1

Kaufpreis: 499.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Bérner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine 115 m2 Wohnung in der 1. Etage im 10. Wiener Gemeindebezirk
Favoriten in der Nahe der Ul. Die Wohnung tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle RAume sowie ein angenehmes Wohngefihl und bietet gleichzeitig
ausreichend Stauraum. Ausgestattet ist die Wohnung mit zwei Badezimmern inklusive einer
Dusche und Badewanne, sowie 2 WCs. Dazu kommt noch eine geraumige Abstellkammer und
eine grofRe Wohnkiiche. Ein Highlight der Wohnung ist der 7 m?2 grol3e Uberdachte Balkon, der
auf einen ruhigen Garten runterschaut. Weiteres besitzt die Wohnung tber eine kontrollierte
Wohnraumluftung und dartiberhinaus auch noch tber eine Ful3bodenheizung.

Zusatzich gibt es zur Wohnung noch einen Keller, sowie einen Garageplatz, den man um
20.000€ erwerben kann. Fahrradraum, Kinderwagenabstellplatz und Aufzug sind ebenfalls im
Haus vorhanden.

Die Immobilie eignet sich ideal fir Familien, oder kann fur Studierende als WG verwendet
werden.

Gerne stehen wir flr weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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