Am Kaiserwasser! Erstbezug! 3-Zimmer-Wohnung mit
Klche

Objektnummer: 11205

Eine Immobilie von Mag. Bauml & Partner Immobilientreuhand
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

21.596,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Nataliia Enzminger

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
79,23 m2
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4,13 m?

I34,oo KWh /m2*a
0,73

599.900,00 €

226,80 €

22,68 €



Mag. Bauml & Partn
Hietzinger Kai 5/7
1130 Wien

T +43 1 877 867 017
H +43 677 614 64
Gerne stehe ich Ihne ermin zur
Verfigung.







:rnog, bdaumi & partner

Tmmabilientreuhand gmbh.
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Plan

TOP9

Nutzfiichenaufstellung:

Diele: 8,75m*
Bad, 7.58m*
Kochen/Essen/Wohnen: 28,18m°
Zimmer: 20,99m?
Zimmer: 11,24m*
e L48m’
GESAMT: 79.23m*
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immabilentreunond grbh
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Ubersichtslageplan
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: mag. bauml & partner

immabilientreunond gmbh




Objektbeschreibung

Die Liegenschaft befindet sich in Kaisermihlen, einem der attraktivsten Stadtviertel Wiens,
welche aufgrund seiner zentralen Lage mit guter Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr sowie
einer Vielzahl an Erholungsgebieten in unmittelbarer Umgebung sehr beliebt ist.

Zahlen und Fakten:

Helle 3-Zimmer-Wohnung

Kiche mit alle Geréate

in einem klassischen Design

Wohnflache ca. 79,23 m?2

Terrasse und Balkon -20,77 m2 (Nordost-Terrasse, Sudwest-Terrasse)

3 Zimmer

Vorraum, Wohnzimmer, 2 Schlafzimmer, Badezimmer, WC, Terrasse

Kellerflache ca. 4,13 m2

Allgemeiner Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Zusatzliche Ausstattung:

e Zentralheizung, FuBbodenheizung und FulZbodenkihlung

¢ stilvolles Badezimmer



Energieeffiziente Geb&audehlle in Massivbauweise

FuRbodenheizung/ Boden Kiuhlung Uber Luft-Wasser Warmepumpe

Inkludierte Beschattung elektrisch

Aulergewdhnliche Architektur

Echtholz Parkett

Feinsteinzeugfliesen in Grol3format 60x60 (Boden)

PKW Parkplatz (begrenzt verfiigbar)

Grunruhelage

Terrasse mit Aufenwasseranschluss

Walk In Dusche

Abstellraum

Kunststoff- Alu Fenster 3 Fach verglast

Briefkasten

Video- Gegensprechanlage



¢ Vollwarmeschutzfassade mit Kunsthartzreibputz

¢ Energieeffiziente Bauweise (HWB 34 / f{GEE 0,73)

Terrasse:

Die Freiflachen in den Wohnungen verfuigen tber einen Wasseranschluss und Stromanschluss
sowie Beleuchtung und bieten somit vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten.

Besondere Merkmale des Projekts:
Das Wohnprojekt zeichnet sich durch seine massive Bauweise und hohe Energieeffizienz aus.

Diese Wohnung ist mit hochwertigen Materialien ausgestattet: Die Fenster sind dreifach
verglast mit elektrisch gesteuerter Beschattung (Raffstore). Die Béden im Nassbereich sind mit
Feinsteinzeugfliesen in Grol3format 60x60 (Boden) ausgestattet. Im Wohnbereich finden Sie
Echtholz Parkett, gefasst, ge6lt und geburstet vor.

Es handelt sich um einen Baurechtsgrund des Stifts Klosterneuburg mit 100 Jahren Laufzeit
und Option zur Verlangerung

Lage:

Das Neubauprojekt befindet sich in der ruhigen und grinen Gegend von 1220 Wien, in der
Stadt Wien. Gelegen Nahe des U-Bahn-Station ,Kaisermihlen VIC* und "Alte Donau" der
Linie U1 ist unter 3 Minuten ful3laufig erreichbar, von der Sie direkt ins Zentrum der Stadt
gelangen, und somit gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden. In unmittelbarer
Umgebung finden sich verschiedene Einrichtungen wie ein Arzt, eine Apotheke, Schulen,
Kindergarten. Auch Einkaufsmdglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.

Dank der Nahe zur U1-Station ,Kaisermuhlen VIC* und "Alte Donau" ist eine ausgezeichnete
Verbindung in alle Teile Wiens gewahrleistet. Innerhalb kiirzester Zeit erreichen Sie zentrale
Knotenpunkte wie den Stephansplatz, Wien Mitte und den Westbahnhof.

Anleger Kaufpreis exkl. Ust: € 540.500,00
Eigennutzer Kaufpreis inkl. USt: € 599.900,-



Stellplatz Kaufpreis: € 13.000,- (nach Verfligbarkeit) Bauzins mtl. €
27,44

Anleger Kaufpreis exkl. Ust: 11.712,-

Alle verfugbare Einheiten auf einen Blick:
Obergeschol3: Top 6: ca 54m?2 - ca 10m? Balkon- 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 209,00
Dachgeschol3: Top 9: ca 80m2 - ca 21m2 Balkone - 3 Zimmer - Bauzins mtl. € 271,00

Top 10: ca 78m? - ca 22m? Balkone- 3 Zimmer- Bauzins mtl. € 264,00

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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