Anlageobjekt mit Charme — hochwertig generalsaniertes
Wohn- und Geschaftshaus in bester Marktplatzlage
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Objektnummer: 5145

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4982 Obernberg am Inn
Zustand: Erstbezug

Alter: Altbau

Wohnflache: 232,00 m2

Nutzflache: 641,93 m2
Verkaufsflache: 97,43 m?

Kaufpreis: 1.104.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Romana Rangl

VKB-Immobilien GmbH
RudigierstralRe 5-7
4020 Linz

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Investieren Sie in Qualitat, Nachhaltigkeit und eine erstklassige Lage!

Dieses représentative Wohn- und Geschéaftshaus wurde zwischen 2023 und 2026 umfassend
und hochwertig generalsaniert. Die Kombination aus einem langfristig vermieteten
Geschaftslokal und drei vollstandig renovierten Wohnungen bietet sowohl Kapitalanlegern als
auch Eigennutzern eine aul3ergewohnliche Gelegenheit.

Bereits beim Betreten Uberzeugt die Liegenschaft durch ihren gepflegten Zustand und die

umfangreichen Investitionen, die in den vergangenen Jahren getatigt wurden. Samtliche
Wohneinheiten sind bezugsfertig und kdnnen sofort vermietet oder selbst genutzt werden.

Die Highlights auf einen Blick

Umfassende Generalsanierung 2023-2026

¢ Neues Prefa-Dach als Kaltdach

e Erneuerte Elektro- und Installationsleitungen

e Sanierte Fassade

¢ Neue FuBbodenheizung mit kostenglinstiger kommunaler Nahwarme

e Sanierte Fenster

e Sanierter Keller

e Dachboden hochwertig saniert und mit ISOCELL gedammt

Nutzflachen



Geschaftslokal (Kaffeehaus): 97,43 m2 — bereits vermietet

Wohnung Top | (EG): 62,73 m? — vollstandig renoviert

Wohnung Top Il (OG): 67,96 m? — vollstandig renoviert

Wohnung Top Ill (OG): 101,39 m2 — vollstandig renoviert

Einheiten einzeln parzelliert

Alle Wohnungen préasentieren sich in modernem Zustand und bieten ideale Voraussetzungen
fur eine sofortige Vermietung oder Eigennutzung.

Erstklassige Lage im Ortszentrum

Die Liegenschaft befindet sich in bester Zentrumslage mit direktem Blick auf den
historischen Marktplatz. Nur eine Gehminute entfernt ladt ein grof3ztgiges, frei zugangliches
Parkareal zum Entspannen und Verweilen ein.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen:
Gesundheitsversorgung

e Zwei praktische Arzte in ca. 200-300 m

e Zahnarzt ca. 40 m

e Apotheke ca. 150 m

» Massagepraxis ca. 50 m

Nahversorgung



e Backerei ca. 250 m

e Supermarkt ca. 1 km

e Zahlreiche Gastronomiebetriebe, Friseure, Handwerksbetriebe und
Einkaufsmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

Bildung

e Kindergarten ca. 215 m

¢ Volks- und Mittelschule ca. 175 m

Verkehrsanbindung

¢ Bushaltestelle ca. 75 m

e Bahnhof ca. 5,6 km

e Autobahnanschluss ca. 6,1 km

Freizeit & Erholung

Die Region bietet ein ausgezeichnetes Freizeitangebot mit Ful3ball- und Tennisanlagen,
mehreren Golfplatzen sowie gleich vier Thermen in der naheren Umgebung. Ein neues
Naturbad erweitert das Angebot ab 2027 zusatzlich.



Komfortables Parken
Direkt vor dem Gebaude stehen am Marktplatz zahlreiche kostenlose und zeitlich

unbegrenzte Parkmaoglichkeiten zur Verfigung — ein besonderer Vorteil fir Bewohner, Gaste
und Besucher des Geschéftslokals.

Fazit
Ob als renditestarkes Anlageobjekt, Kombination aus Eigennutzung und Vermietung oder als
langfristige Investition — diese hochwertig sanierte Liegenschaft vereint nachhaltige

Bauqualitat, attraktive Ertragsmadglichkeiten und eine hervorragende Zentrumslage. Ein Objekt,
das durch seine Vielseitigkeit und seinen ausgezeichneten Zustand Uberzeugt.

Bei Interesse freuen wir uns uber Ihre Anfrage!
Kaufpreis:

* EUR 1.104.000,00 inkl USt

Uber Finanzierungsmdglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuziglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse uUbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Versténdnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 07242/ 617 21 Durchwahl 2339 oder 0676/83 667 782.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtiimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,



die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Wir durfen Sie darauf hinweisen, dass manche Bilder bzw. samtliche Bilder sowie Textteile
bzw. Beschreibungen "Kl-bearbeitet" sind.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <4.000m
Polizei <500m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <6.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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