STIL mit FERNBLICK | Traumhafte Landhausvilla in
Stadtnahe

Objektnummer: 2601009
Eine Immobilie von BOLESCH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9161 Maria Rain
Zustand: Gepflegt
Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 318,69 m2
Keller: 149,53 m?
Kaufpreis: 1.650.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Bernhard C Bolesch, BSc

BOLESCH Immobilien GmbH
KhevenhillerstraRe 6
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 - 463 - 203 202
H +43 676 7172333
F +43 - 463 - 203 202 - 66

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen diesen traumhaften Familiensitz im Stiden Osterreichs anbieten zu
durfen. In der idyllischen Gemeinde Maria Rain in Karnten, nur wenige Minuten vom
Stadtzentrum Klagenfurts gelegen, Giberzeugt diese Immobilie durch landliche Ruhe, ohne auf
die Annehmlichkeiten guter Infrastruktur verzichten zu missen. Diese beeindruckende Villa
bietet Ihnen nicht nur ein grof3ztgiges Wohnambiente auf ca. 320 m2, sondern auch eine
exklusive Lage mit atemberaubendem Bergblick, die zum Entspannen und Wohlfuhlen
einladt.

Das Haupthaus verfiigt im Erdgeschoss uber ein grof3ziigiges Wohnzimmer, einen separaten
Koch- und Essbereich, und Burordumlichkeiten, welche auch als Wohnraum nutzbar sind (zB.
Einliegerwohnung). Im Obergeschoss befindet sich ein modernes und helles Badezimmer,
sowie der Schlafraum und ein begehbarer Schrankraum. Ein 40m2 grof3er Raum ist tber ein
separates Stiegenhaus mit dem Erdgeschoss verbunden.

Das Nebenhaus verfugt Uber eine Gastewohnung mit Kiiche, auch die Garage und
Abstellraume.

Die gepflegte Immobilie besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung und hochwertige
Ausstattung. Edle Parkett- und Fliesenbdden, sowie die stilvolle Einrichtung, sorgen fur
ein exklusives Wohngefuhl.

Geniel3en Sie die Sonnenstunden in Ihrem liebevoll angelegten Garten mit Pool, und lassen
Sie den Blick tber die malerische Karntner Berglandschaft schweifen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <6.500m
Klinik <6.500m



Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <4.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.500m
Backerei <4.000m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <4.500m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <1.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <8.000m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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